ilh

FUNDO

VIP

FUNDO VIP - VALORES E INVESTIMENTO PREDIAIS,
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO

Relatorio e Contas
12 Semestre de 2022

SIINTP

DUILD ML
I T ]

Sociedade Gestora | ) ' -
de Organismos de Investimento { W
Coletivo, 5.4, | LA :"_:-r
o AR



SHNTP l

WP

iNDICE

3.1.
3.2,
3.3.
3.4,

4.1.
4.2,
4.3.
q.4.
4.5.
4.6,

W

B B I T R S Y o i o e s s i s i o
SR AR BN R O TN O i i T et
ENQUADRAMENTO MACRO-ECONOMICO E DE MERCADO ... ...

R RN e s e e i e e G e = e S S e

oo B L

g L o e - et e T o o W o 14 o AR e o R M P i
Mercado de Investimento IMobIario ........ccvivimiaiininn e, 10
Fundos de Investimento Imobilidrioc em Portugal .......................... 15
ATIVIDADE DO FUNMDO WVIP MO PRIMEIRD SEMESTRE DE 2022_........ 16
Estratégia do Fundo no primeiro semestra de 2022...........c0im00r im0 15
Evolucdo da Composicao da CartBira ....ooccve i snsisrsnssns o e s 17
Evolucio de Capltal do Fundo ..o s msis s e, 19
Evolucio dos Resultados .. i im i b s i i 21
Evolugao da Rendibilidade @ RISCO ........c.veesenesenensonnrmsonnsornres S8
Gestdao Imabiliaria @ Comercial.............coco v s s anees 24
GESTRD DO REISCO v i v v siisb bbb dam s ks tu kst i oo bl 25
LIMITES LEGAIS E REGULAMENTARES . .........ooiiiiiiiiiiciniiiincian . 27
POLITICA EM MATERIA DE SUSTENTABILIDADE . .......ooovoviviivarinienres 27
EVENTOS SUBSEQUENTES E PERSPETIVAS FUTURAS...........ooocvimieenns 2B
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E ANEXD ...ooooooovevivniiminn vensnienennn 30

Relatorio & Contas 2022 | Fundo VIP - Valoras e Investimentos Prediais,

j i 2
Primeiro Semestre | Funda de Investmenta Imabilidrio Aberlo -



SIINIP i

W2

RELATORIO DE GESTAO
EM 30 da JUNHO DE 2022

1, APRESENTACAD

0 Fando WIE - valores & Irvastiments Precdials, Funco de Investimenta Iimobildrio Sbarto,
acliarie dasiynado pur Funce WIF oo Fundo, @ um Fundo de Tnvestimento Imabiliario Aherts,
monstituidn em 25 de novambio de 1987, na sequéncia de autorizacioc concedida pelo
Mirislro das Finengas, 2m PorLlaria publicads na Didrio da Repdblica de 16 de abril do mesmin
ane. O Fundao VTP & garida pela Silvip - Socledade Gestorg de Organsmos de Investimaento
Coletiva, 508, adiante designada por SILVIP ou Sooiedede Gestora,

& Funcda de Enticade Deaositdna & exercida pela Caixa Eoondmica Monlepio Geral, Caixa
Ecendmica Bancdriz, 5.4, (Barco Montepiod, qua & também uma das  entidacdes
cemerdlalizadoras das unldades de particpacio, Dem coma o Bance Carradesd que comecou

g desempenhar essa fangde, em 17 de feverairo de 2020,

0 AGAMCE Corporacidn Barcariz, 5.8 ¢ o Benco BRI, 5S4, (BPL) passaram 3 assegurar
apenas o pagamankta d= rerdimentos e o resgate das un dades de participacan das unicdaces
de participacie rneles demicilladas, desde 1 de setembes o 1 ode novembre de 2015,

raspetlivarmenta,

Doauditor do Funde VIP & & soviedade BDO B Associzdos, SEOC, Lda,, representads pala

br. Artamin José Correla de Dina Fansecs,

O Funde VIF € orientado para a splicacin de pequara e madia poupanca & destina-=2 a urri
perfll da investider conservadar, com baixa toleringa 2o rlsce, visando um harizonte de

investimenta de madia a longo prazo.

Errs curnprimenla do dispostio res aigas 160.% 8 15812 dao Regime Geral dos Drcanismins de
Inwestimenta Colathvo (RGO, apresenta-se o Relaldrio @ Contas relativo 4 altividade do
Furde VIP do periode 2 gue =e reportz, de forma a parmitic aos seus Parsicpantes, & Fntldade
Supervisara, ac Auditor & a todos quantos s2 interessam pela Informagsdo formar urme juizo
lundamentada sabre o Fundo, 2aus resuliados & parspetivas de curte prazo.
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2. SUMARIO EXECUTIVO

Mo firal do primeire sermestre de 2022, o Fundo VIP tinha em circofagén 369760180 unldadas
de participacda {mals 4318830 unicadas co que v final de 20210, com um waler Fouide
gickal 35,179,611 edres (varilicando-s8 um crescimanta de 12,62%, facs ao perlado
hormdlagn’, carrespondancn um o walar ligqulda oz enidads de participacas, no Cltima dia do
primcing semcelne de 960808 Quros,

Erm 30 el junho de 2022, o ative Lolal olalizave 354,18 mitkGas de euros, resrssentanca
uma wariacio de 11,9%, face & 30 de junho de 2027, O manstante invastido em atives
g biligrios (constructes acabaclas) era de 305,64 rilhdes de auros,

Mo primeln semesire de F0E2, o oresultace do Funda YIP Toi posilivo, endo eleangedo um

resulbade lguide de 6,369,761 2uros (6.322.858 eums 8 30 de junbeo da 2021).

05 proveilos totalizaram 11,284,049 cures (11.635.528 suros a 30 de junho de 20217,
carespondendn 86120676 eurns a rendimentas de atives ImchiliZnos (Kendzs), 2,240,051
aures a valorzaghes de atlves Imalilideics ¢ 359,550 euros g mais valias de venda de ativas

irmiabiliaros,

O% pusbos, no primairg samestie de 2022, azcenceram & 4.914. 286 euros (0. 312660 euras
& 30 de junhe de 2021, correspondends 1,412,810 eures 2 fornecimsentas & seryvicos

cxlerngs & 765,582 curcs a pordas om abives imabilidrios (desvelorizagtes).

Ern 30 de junho de 2022, o Funds VIP alcangad uama rendibilidede, nos 0limoes 12 mases,
fde 3,58%d, tenco sido diztribudeos aos Participartes um rendimento total de 5,800,685

25,

Mo dmbito de estratégia definidz, durante o primeiro semeskre de 2022, Toram aralisadas
diversgs aportunidades de investimento, tendo side maneretizada o invastimenta numa

unicade comercizl lacalizada na Rua Alves Bedal, e Lishoa,

A bz parfarmance da Funda VIF posicions-a come um das mais 2tratives Fundos Aberbos
der Rendimenta, distinguindo-se pela bam rendirmento e bzixe volatiidada, fatores que t&m
cortribuido para a corfianga dos atusis Participantes e contribuice para a angarlacic de

nowas Parlicipankes,

! Tpmge GemgrlagHn Faroguess de Tonsise e IneesEmanks, Femsdes = Saiimdnios ! e
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A Sackedade Gastora, d semelhanca do ang antariar, continuerd a ecormpanhar 2 evolugdo
da situacio economica 8 financeira necional 8 intemacional & do mearcads mobklEra, 2m
Fortugal, bem cone a arallsar o5 rliecos de eventuais impactos Tuburos, financziros 2 ockros,
na Funice, cem visle & manatengdo do nermal funconameanta das atwidades desanvaividas

pela mesimo,

. EMQUADRAMENTD MACRO-ECONOMICO E DE MERCADO
3.1. Global

0 anc de 2021 Toi marcady pelo prolangarments da crise pandémiza Cavid-19 iniciaca em
2020, anrgando ainda a adogio de algumas medidas de restrigiio & lhardada de croulacia

dos incividuss 2 & suspensdo parcial da abividads ecendrmica,

Alnda asslm, o processo de vacinacda munchal, embore desigual, dezampeniou um papel
importante na rminimizacia daz medidas restritivas adotadzas, permitinds que oano de 2021

fnsse caracterizace poruma clsra recuperacdn da stividade econdgmice & escala muondizal,

Ca acorce com a OCDE, o crezomenta da econamia mundial emn M2 situoe-se nes 5,0,
rppulsienads por urn crescimento e Produba Interme Bruke (PIBY Jde B,.7% des EUA; 8,154
du Ching; 5,35 da Zans Euro; e de 8, 7% da India.

Poralelamente, & com o aparecments de disrupsdes nas cadeizs de abaEstecknento,
asmociadss 2 ume alteraciec do padric de consumo {aumenta do consume de bens om
cofrimento des servicos], assisliv-20 a0 ressurdgimente de pressdes inflacionistas.

Cormefeile, seem ma2dos de 2020 a geneqalideds dos analiskaz e as autoridades monetdrizs
anontavam para as risoos crescentas de daflagio na rona eura, com o indice de precos do
cansumidar (IFC) a cegistar, entre agosko @ desembro de 2020, variegies homalogas
nacativas, & o indice da precos no sradutor [IFP) a apresentar camportamento semelhante
desde dezermbre de 2019, o certo £ gue, no inicio de 2021, 2 =iluagio se inverteo

radicalmenia.

Apasar do reszurgimento cestos presstes infladonista, em final de 2021 25 perspathvas de

cresziments emndmico permaneclam muito faverdveis, Contucs, o conflito na Uerania,

aszociado & parsisténcia de disrupgBes na cadeia de shastecimerta [exacerbadas ped |
]
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pelitica chiresa de "zera cascs Coavid"], bteve um savero IMpacic nEs derspobivas de

crescirmenta geontmico.

Carn alaibo, o orascimanta do FIB rmardial Tei sovisbo am junbio de 20232 em lTorte baiza (21,5
pantos percentias fars an estimadn em derzembern de 20210, devendn slituar-se e 2022
em ealaroes proximos Cos 3%, provendo-se ainda gue esbe modeslo crescimenlo permanaca

am 2023 Tahela 1.

Tabila L - Fr

{ |:1'.-{:|; )

Mumde L 3,0 15 ZE 047
Bustralia A 4.7 0,1 £, 0.5
Canada 4,5 15 0,1 P -u,2
£ona Euro 7 2.5 -Lr 1.5 -0,8
Alemanha 2.4 1,9 202 1.7 -0, 7
Franca 0,0 24 =10 1,4 0,
Itlia &.4 2.5 -2:1 £ o -1.4
Espantia < | 4,1 =14 2.2 O 8 R
Japdo 1.7 1,7 -1,7 1,5 0,7
LCareia do Sul 4.1 2 {31 2.5 - Z
Indla 8.7 B4 -1, = 0.7
China d.. 4. -0,7 1,3 0,2
Reino Unide I -1,1 2,0 il
ELIA a,f 25 1,2 1.2 =13

F.I:llll'.". OMDE Soonhivnt Gohioadb SF 0 Ao 4o 2080

B ELRTRCAT A A AN P A e e demamneg e A,
A ravizdo da previsda de crescimanta econdémion € paricularmente evidenie para a Acmanha
[-2,2 popo), T a £-2,1 popa) e Franga (1,8 p.p. b, conduezindo a gue o crescimeants ecanamico

projetado nara 2022 na Zona Burn 52 sikue nas 2.8%, caindo para 1,6% &m 2023,

Ce igual forme, a subida de preco da enargia & & deferioragie das condicées de
abastesimente: conduziram & uma subida do incdice de pregas do produler ¢ do indice de

prepos do consurmidor claraments acima do anteriarnante previsto.,

fzsim, de acordo com a OCZCE, a nfiagio atingird durante 2022 maximos dos Gltimos 40
anas em palses coma 3 Alemanha, Feing Unido & Estadas Unicos - Flgura L.
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Flgura 1 - Taxe de Infllagdo erm 2022 (Projegies)
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Em resposta a8 pressiies niadoniztas crescentaes, as autericades manctarias das princpais

economigs mundiais adataram, ou pretendem adatar, palitizas moretarias mas restritivas,

Cumn eleibe, 22 nos BUS o valur alve dos Fed Funds subiu do inkevalo 0%-0,25% am marco
cde 2032 para o intervao 1,5%-1,.75% am julho de 2035, prevanda-se novas suhidas atd ao
final co ane, na 2ana Eura o BCE §& sinelizou subidas da Laxa de referdnca, cominide em

julbe de 2022, ndo infericras a 75 pontos bass abé final do ann.

0O previsivel abrandamanls de atividade econdmica, aceleraco pala aedogdc de politicas
mcnetarizs restritivas, assaciada as oressdes Inflaclonistas, consubstancla-se om rizoos
crescenles deum regresza a oendrios de estegfagio.

Alenle-se que a materializagdo de un cendriv de eslagfagde serd parlicularmeanta savarn
[ara a5 economizgs mais pobres j3 fortamerta penalizanas pela parodn de pandemls, t2réc
dificuldzades acrescidas no fornecimenta de cnesgia ¢ alimentacde a populagdc o pragos
rarodveis, alevando o rzoo da fame e de nerturbacies socizis o exempla recents oo

26l Larka & premenitério nests contextal,

Ralatdrio & Contas 2022 | fundo VIP - Valores e Investimentas Pradiais,
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3.2. Portugal

Dopois oo Ler registada dma guebsa ce 7,6% oon 2020, o PIE porbuguss regislou urra sabica
e 4 6% em 2021, velar ainds assim atsizn on crescimento estimade para |/ Zona Furn
05,340,

& recuperacin oa atividads econdmica, com efekas nas recetas fisczis 8 contrihutivas,
conduz v a uma melherla da siivacdo orcamental, com o dafice das contas poblicas a doescer
em 2021 para valores abaixo dos 4,3% do PIB (5,8% e 20200, enquanto o rédcio de divida
publica eny peroentagem de PIE reduziu para o5 L2 5% no 4.5 trimestre de 2021 {13525

i T Lrimeslne de 20207,

Apeser das condicionanbes nlernacionegiz, as perspelivaz de crescimenlky parg o 2conomia
portugussa para 222 =80 bastanie favorawveis. De anode com as piodeches da Banco de
PorLugal (BAPY, o PIE deverd dresces B.3% am 2022, abrandanda, ne entante, para 2,6%
am 2023 - Taoela 2.

Tabela 2 - Fartugal: Cenarlos Macroccondmicos 2027 - 2023
INE  BaP  OCDE  BdR  OCDE

PIE @ componentas (taxa de cesomento resl, %

I*[H a4 0,3 a4 2B 1,¥

Corurng srivedo 4.0 h 1.0 1.2 G5

Consuma siklics 4.1 2.2 1,3 -no a5

[nwsstinnenhc (FECF) 6.6 5.0 o V.0 3,1

bxportagios de Bons o sorvigns 141 13,4 14,2 L H .

[mpectegbos e beas o serdicny 13,1 0.5 03 45 2.6

Contributes para o crascimente do PIB {p.p.)

Frosum intoonn O e A 1,0 1,3

Frosira sxluraa liguida -1,3 37 1.3 1,fi ‘.

Ewolucio dos pragos (s de varingio, )

Lflator do FTR 0.4 L 2t

TIHFC 08 2 58 63 A7 40

Evolucio do mercado de trabalho (iawa e varacio, 5]

Frnpregn [nbica s Sunles Backoras) A 1,7 - 04

Tawa de dacemprens (% da poapulasEo ativa) (%1 B 5B  5A 5.7

Frodutividade aparente oo Srobalto 1E - - - -

Saldo da balanca corrente e de capital (= % do 215)

Cazacdade/nscessidade lquida de financ. race ao &x2ro n7 0,4 - RZ -

=alde do calanca corrsns -1.1 - -32 - -2.8
aa quayy =alda Jo balanga de Bens o serdigos 10 -3,4 A

Salda di Halangs e capibal ) 1.8
Fonpse Irapdoto (Wadinoad oo Ceda g TRET - Coniay Neosngiy Drenesrraos; Jaeoo ge Pociuosl (UEFT - Ualeeen
Feandaea, CF Aa Jun 2230 Grgonimasia oora 0 reoasiscie 8 Deseneaneiipanio Seandviiog FROTEY  Beanii Oieek, 8
de nho S04 CFersRa Bratminay)
bEstinatice 28 Seapliag

O lorle crescimants ecandmice prevists para 2022 resulle da lerle dindmice de corsurmo

privada {15,2%, de acordo com o BoP), nem momo das exportacdes de bans 8 sarvig
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(+13,4%, de acodo com o BA9), estas Gltimas formemente Impulsianadas pels recuperacia

da soter o Lurizmoe para niveis de stivide e equivalantes aos chservadas antas da pandemia,

A nlvel dainvestimente, ¢ cde acordo com o 24P, @ Formecio 2ruta de Capital Fixo (FECF)
devara crascer 5.0% am 2022, suhindo para 7,.8% am 2023, ooqus slariflca gus as Laxes da
crescimerta do inveslimen.e parluguds superam < media da Zora Eurg para o periodo am
causa (4. 76% 8 3,24% respetvaments).

Mo gue respeika aos pregos, 8 de acordo com o Bdp, 2 taxa de Inflagdn dever-se-3 sluar nos
5,5% arm PO, raduzinda-se paca A 0% nooanag seqguinte, atenie-ss gus oS Ultimos dadas
Cisponives apontam para um compomamenio mEis desfavoraval dns pracos, o ogue
rignficard nLe as revistes da OC0DE (8,3% em 2022 = 4% em 2023) poderfo refletir de

forrma mgis adeguada & realidade,

Aoesar do crescimenta doe emprega abrandar e 2023, Tece 2o projelado p2lo BdP para
2022, a toxa de desemprego davard cair de §5,6% am 2022 pars §5,4% am 2023, o qua
zlgniflcz que as preszdes salarizls oo mercado de trebalno se deverdo ccentuar, com
corscguents eleito sobre o compeblividade da economia portuguesa, casc ndo =g obbenham

gankns porwa do aumento da produtividade,

A ratoma progeessiva da atividade economica em Portugal contrioulrd pare uma reducdo
expresslva da divida pablics em 2022, com a OC0E & projeler gue s lixe win 120% do FIB
arn 2022, face ans 227,5% abservadns am final de 2021 O Govarmo estima que conbinus &
ser reduzida até reprasentar 11/% do PIB em 2023,

Salienta-se que &5 perspetlvas de evelucds dz atividades ecandmica e Partugal caldc muito
cendicionadas pelo contexto econdmico mundial, Cem efeito, apassar do forte impulzso que a
aplicacdn dos fundas auropeus [i.e., Flana d=2 Becuperacio & REesllignoa e Portugal 2030)
Podderd gerar, o corlo @ gue a manulencdn do alual conlexlo poltico-econdrmico murdial,
agravacdn nor um caca ver mals provaval note de famecimanto de s ratural rusgo b

Euraaz, podera impactar do forme deciziva nuima peguena economia aberta coma A

pariLgussa.
)
£
|
| e —
l'\. o
i
t I"-E :]
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2.3, Mercado de Investimento Imohiliaria

Apesar do contexta panddmico e da elevada incerteza global cm Lorre da intensidade & ritme
de avmento das texas de jumo, o investimeato em imebligrio de rendiments em Portugal
acelerou no segundo trimestre de 2022, parfazende um total de cerca de A0 milhdes ce
suros, no gcumoleds até unho, o que, sinda assirm, rapresenta uma quebrs da 18% face an

SEMPSTIE Antarnr.

Um dos princpais desafios da marcada imebilzra portyguds continua & ser as limitagdes do
lado da clforla, ransversais a loces os sepmenles, Dede o Terle agrmenlo nos custos de
construcdn, assiste s& 3 ajustamantos Nos NOVNs frojetns, aumentanon o constranglimanios

a0 nivel da oferta disperivel, com impackd negativo oo desempenhe do mescada,

ros primeins & meses do ano, s sectores do wirsme @ da loagistica faram as mals dindmicos
garanbindo, arm coenjunby, carcy de 66% do mantanta Eransacionzda, au seia, A0 millhées

= aurns.

Cestacam-s2 come 3nncingis fatores que s:plficam o foon des Investidoras naskes olols
zanmentos, a farte recuperagas dos indicadores hotolciros ¢ a intersificagio da procura com

zvalucio positva das randas de indust-al & logistiza.

Cospgrmenlo dos csorilérios manteve o atretividade e confianca dos investidores, o que 5=

s=fletin nos 190 milhfizs de suos aplcadns,

Figura Z — Eveolugdc das Frime Yields
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Mo qua diz rezpseito A5 walds, e an contrisin das orevisfas inicialz que apantavars para uma
NOva CoMoressda, o agravamaente das condighe: macroccengmicas reladionacaz com o
aurmerta da inflagio & das kaxas de juro provaooou uma astahilizagin das pialds gue se devara

manter atd ao final da presente 2ng,

Fara a totalldade do ane 2023, 35 pravisdes de aicla de ane mantém-se, apantanda para
urn walurmie Lutel ce Lransagdes supercr @ 3.000 milhdes de guros, o gue reposicianzra o
marcado de investimenta am imokillEra de rendirento ne patamar em se encontrava ankes

da pandaernia,

Aposar dos clevaccs nivals de guides, o contexbo oo incerteza atual poderd refletir-za cuma
mEicr percecdo de risca por partes dos invest doses 8 oumn desfasamento de expectativas de
[preco ente compradores & vendedares que, na entanta, ndo deverd Impllcar, ne <urio pracgo,
urma sukids das taxes de rentabiidsce [welds), alterandn, sinda assim, a percacan, face an

inicla do ann, de comnressio das walds @im diversoes seciores,

Mo segmento dos escritorios, o mercado de Lisboa, no prime ro semestre d= 2022,
Focisbon wir wolume do absorgde acumulade de oorca de L6E.200 m=, num Letal de 105
cperagies, Este rasultado cemonstra um aumeanta de 53% em relagic ao perindo homaloga
da 2019, tende Indushamente suparads s sesultadas anuais de 2020 2 de 2021,

confirrmands a dindmica do mercedo asserts no regresso (quase) pleno go escritaqdio,

Eztez resullodos advim de oma ovontade moito exgressiva e também necessdria das
arnpresas  propocionarern melhaores aspagos 0 condlgfes  de trebalhos fos  seus
colaboradares, o guae, er muines Cazos, selroduz em processes do reiecalizacds ou expansio

de arsa,

Das 60 operagdes de ar-endaments concretizzdas, 74% foram relztivas a processns de
relocalizagie, 23% a expansdn de Zrea @ 29 pela entradz de novas empresas, O sectar dos

Sarvigos Fingneairo: foi o maeis ativo.

& oeleveda procura por gsosces de ezorittrio de alte quelicads corn racurses de dikima geracio
capazes de atender acs raguisltas E5G, assoclado aoc shock mitaco dlsoonieel, B
provecado prossdc sobre as rendas, corm desiague no Prime C80, a Zona Hiskarica e

FEikeirinha & o Corredor Qeste.

f’]‘A
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Figura 3 - Evoiucio des Rendas Prime Escritdrio - Lisboa
Prime Rents
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O mercado de escritérios do Porto, na 1Y semastrs de 2022, sogistoy uim voldma de

absorgdc boizl de 30.287 m?, resultante da conclusdo da 37 negacios.

Esle resullada & exoressivy quands comparado com 2021, zinde em conkexio pardémico,
o L crestimanta de 150%. Assuma especial Imperténcla quandn comparads cam 2ELY,
uma vez que 52 encontre 48% acima oo oregislado no 17 sorneskre desse mesrma ano,

confirmande a brajetdriz de recaperacio e cresomenta 4o marcada da ascritdrios de Parto.

A= zongs Oul of Town @ CBD Baixa foram a3z gue registaram maicr volume de absarcdn,

correspancdendn a carca de 36 & 3%, respetivamients,

O osetas das (s & Ulias fol o grande impulsicnador doovolume de absarzao alcangaddo
Ao 10 sorpesbre de 2022, tericls absorvide carca de 14050 m?, 2 que cormesponde & um peso
de 45% no valume fde ahsarcio tnotal, O sator des Servicas @ EMPresas ganhiou uima maior
preparicderancia em relagao @o 17 semeslre Ce 2021, passando de 5% para 2530 do total de

walume de ahaorcdn.,
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Figura -1 - Evolucéo das Rendas Prima Escritéric - Porto
Prime Rents
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sirda ne Porls, as rendas oeme mantiverem-se estaveis ao longo do semeste, atds as

ligeiras subidas registadas em m2ados de ana anterlar,

Mo segmento industrial e legistico foresm counadas, no orimere senestre de 2022, corea
de L0, IHHE =, dos guals 7E000 m2 durantz o 29 rmeslqe, Duranks eske pariodo, 58% 43
wcupecio ocorred na regidn de Ushaz, Em barmos semestrais, no contaxtn da Lishoa, o @x
Fzlmela-Senihal fol & 7ona mals atlva na absorgdo devida 4 tomadla de 20,000 2 motivada

pela enbrada de uma nova empress erm Portugal.

Segunde a JLL, bd vra evolagdo muilo posiliva do merzade, pela que as randas prima t&m
vindo a subir am diversas 7onas, O aixa Alfragide-Camaxice e az areas de Lisboa-cidada
dominam os valores, amoes om Lome do 6,2500m=, Ma Porto 2 rendes pratizada € de
4005 mE, nomeadamente, pars & 2ona de Leikdes. Ao nivel de oferta, exlstem wirios
projetos em plocline, deslacanco-se ds aim consbrugdo, nomeadamenta no eixc Alvearca-
Azembuja (115.000 m?), em Palmala/Setohal (30000 M2} & no elo Mantia-aloochele
(14,000 me),

A aferta de espagos logisticos qualificados mantdm-so reduzida, dasignadamenie, 12 reglao
da Lisboa e Porto, face a forte procura, o que tam limitadn a concretizacie de aperagios o
consequente pressda pars @ sibidz de rendas,

A
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O zetor logistlca tam vindo 3 consalidar-se comic vma des cassoes do atvos mais atrativas
perd os investidores dads @ massificasio da operagoes da wendas onling, em contexba do
pandsria, embeors o mercada mantenha elevadas escassez de poodubs adaplado aos
roguisilos Cos aperadcras, Moesle cengrio, perspabiva-se gue os proximas meses sejam
rmarcados por e forte invastimenta no desenvolvinento de aroduto nowvd, Suli-le-swt, a
na recenyersaa de unidades indosldais desebvades e cbzoletas, como forma de respander

Az crescentes necessdades dos nparadares.

No que diz respeito ao segmento do retalho, fratando-s2 de um dos seqmentos que Mo
mals a“stads pela pandamia, os primelras mesas do ano, aposar Cos nivels de inllacio, faram

da racuperagao, am parks justficado pels recuperacio do consuma,

O gumenle do lratege @ wisival grogmbos os formatos comercizis, centros comearcals e
comercia de rua, dervada de uma forte recuperacin do turisma, sendo a procura pelas

malhores localizactes novamenke elevada 2 nde corresoondida pela oferta disponivel.

Oowzlumee de vendas recuperou 2o longe de semezting, lerds inclusive j& ulkraoassads os
nivaiz oré-covid, o se treduz em perspetivas otimistas dace s planos de sxpansio Cas

TMEMCAs,

Flgura & - Evolugdo das Rendas Prime Relalho
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B rencas peime mantiveram-s2 eslaves o longe de primeire sernaskre, Mo entante, exlste

i
jé urma tendancia de subids, am espedial nas melhores lacal raghes. /_) % _3".‘-?'
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3.4, Fundos da Investimento Imobiliario em Portugal

AZDde junho de 2022, ¢ valor scb gestdo dos Fuandes de Invesbrmento Imobilidrio {FII), dos
Fundas Ezpeciais de Invaestimanta Imobiliacio (FEIT} 2 das Fundes de Gastaa de Patrimdénio
Imoniliario (FUNGERL} atinaiu L0.797,2% milhdes do ourcs, uma redugdo de 304,13 milhides

[-2,7%]) face ao finel de 2021,

Por tipologia da Fundao, o walcr sab gestao tinha a slocacio percentual expressa na Flgura &,

Figura & — Distribuigde dos Yaloras sob (Gostio

FEII'8 Fechados;

1H, 4% ;
FI1's aberbos;
35,1%

FII's Fecharins;
39, 4% . FEI's Ahertos;
3,21
|
FLNGEPL's
AZertas 2,9%

Fonhes DMV - Erfabimica Ferdaica FOG. - Lo A0 205F

& 30 de junhio da 2022, estavam em stividade 115 fundos gheros 2 fechados (113 2m 31
o dezembra de 20210 O valor sob gestédo do conjunta desles fundos atingia, na Tinal da

ana, 8.132,24 milhdes de curas, menosz 205,93 milhias de euras do que no final de 2027,

For categorias, a5 10 FII aberbos gerigm 32901, 37 milhdes de euros de ativos, verificando-
=2 um aumente de 132498 milhdes de eures face ao total reqlstado no final de 2021, Os
restanbes LO5 FII fechacdcs tinham sob gesldc £,230,87 milhdes d2 euras, registando uma
raducan de 339,471 milhdes de suros, comparativamenie ao final cde 2031,

Mo perindo am o analise, os paises da Unida Eurapelz foram o desting da totalidade do
pvestirnenta feite em ativos imcbilidrios, tendo 48,25 da carteira dez FIIL ¢ FEII abertos
sida aplicadas em imdvais do zetor dos servicas. Tambam o8 investimantas realizados pelos
FUNGEPT 3¢ destimaram, sobretuds, a0 setor dos servicos (48,49,

Secunda dados da Assedacio Portuguesa de Fundds de Investimento, Pansdes ¢ Patrmonios

CAPFIPDY, 580 apresentzdos os indices da randibilidades anuzlizadas nara as investidorss em

Relatério ¢ Cantas 2022 | Fundo VIP - Valores e Investimantos Prediais,
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funsdo ca maturidace oo investimenta, numa amostre de 18 Fondas Imcklancs, aoir
referéncia a 20 ce junbo de 2022 Tabsla 3.

Tebela 3 - Rendibilidade dos Fundos
Valar Rendibilidade Anualizada

{ fndices APFIPP | Fundos  Indice 2 Ang 3 Anc 5 ARG

TrraliiiA Hn 1.560H, 53
Fundos Abertos 1.6490,45
Fondes e hados 1, 167,93

voares AR

Corforme scoverifica pelz andlise de Indice dos Fundos Abertos, os Fundos Imabilidrios
Aberros continuam a sar muito compsatitives, faca as demais formas alternativas de cantacio
de poupangas, alcancanda aste indice 3 30 dao jurhe ce 2022 vira taxa de2 rendigilidads de

£, A%% bastante superior & taxe de inflacio am 2021, gque se sifucy 2m torno de -0,3%:2,

4. ATIVIDADE DO FUNDO YVIP MO PRIMEIRO SEMESTRE DE 2022

4.1. Estratégia do Funde no primeiro semestre de 2022

Tendo em corsideragio o contexio atuzsl, ao longo da primeica semastre de M22, &
cobratdoia soguida towe cam principal alxietivo a valorizaces progrossiva oo cepitel invesbico
erm ativos imabilidrios numea oerspetive de médic e longo prazo, baseanda a sua gestén em

criterios de prucéncla e de estahllidade, de forma a acautelar o Interesse des Padiclpantes,

Camn oo aldetive da consclidar a pasicio de Fuade YIF comn gltarrative ce investimento face
aas prodolos fnanceircs corenkes (L produla Mnanceire de balxo fsoo @ de renlabilidace

atratival, 7 estratégia de gestio assentou em 4 pilares furdamearta’s

» Manutencda de uma sleveds taxa d=2 ocupacao, priviegando a estadilicade da
carteira de rendimente da Fundao, através do justo cgullibrlo entes o nivel de yizld ¢

a curagio dos contratas de amendamsantz;

o Ipwestimanbo cem s enlidedes inouilinas, zcompanhando o3 seus plarcs de
expansas e melhar adecuacie dos athvos Az suas atividacdes, paralelamenlz

acomaanhado de melhoriaz contretuais; |

e <
ie%

? Finte: [HF - ind e Hep=wenmanin =p Frpzri =i Do, atlare DR derambion A1
ey
/1
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= Foco no investimento e atives proprios com localizacin prime que, atraves de
plancs de lavestinentefreabllitacdn, acompanten as leacéndias aluaiz da procura,

capiladizande o inveslimento efetuzdas gmomelhores condighes contratuzis;

v Alieragdo de sbivez em localizagdes secundarias, procurando renvasti- emn ativos

pastclonadas @m setares cone o8 da salde 2 da loglstics de proxiimidady;

s Iawestiments em novas ativos imoliiaras nos SEgrenies de l’_"‘_-il_‘ri:.l.':-rir_'l‘_-i,. |:gf5tiEE| -]
ratalho, com localizegdes centrziz, inguilinos de primeim linhs 2 com patancla’ de

valorizacids furura por via do aumento cdas rendas futuras,

Aestratégia de gestda procurn, dada o atual periade conturbaca, temar medidas reelivas,
afctuance peguenas ajustamenies tlces oo pertfdlio, o procorando identificar novos
irvestimantes suscetivels de gararem urm rendimento canstante de madia e lance praza,
dada 3 llquidez dizporieel,

4.2, Evolucio da Composicao da Carteira

P fral ce primeirng semestre de 2022 (30 de junbo de 20223, o ativo tetal da Funda

tntalizava 369179545 =urcs, mam um omoncante  inwvestido em atlvos  imabilidrics

(conaiructes) de 305,44 1448 eurcs, coasponcdends @ B, 2% do sou Alive Telal - Tabels 4.

Tabela 4 - Balanco da Fundo VIR

Bakinco B0-06-7022 A-0HE-2021
[ ¥abopice g i Bl ) Mankante Montants i
ATIVD
Btlvas moklEncs 054414498 | JO5.67A.415% | Dgss
CLtios ativas imasilidnios INAETE | us
Depdsibes 2 orlem e a praze EFIFER.O097 | i 10 TRA 3L | &
Ouirns welores 2livos e e | o s00.035 | oW
364,179,545 | 100 | 325.366.822 | 1003,
PASSTVC .
Prowisiens acomnlacas 195,983 Ak 15114 g,
Re=gabog o pegar 1,243.8498 | 2= 2LL7 28 | =%
Cromissdns o pogar 0740 | we L7856 | as
Erdizniamarios o0T VENDI OF [ MOWE S Alodgu | e 2200000 | am
ukms valores cassives 4. J06.313 | rame A R, 114 | S
E.99% 034 |100% | 7,314,746 | 100%
VALOR GLOBAL LEQUIDO DO FUNDO | 353 175 611 218,052.076
M= DE UP'S A6.976.130 32.300.8E5
VALOR DA UP 9, 6E6E 9,6673
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O mantanle de alvas imobilidrics aumeantou e cerca de 763,033 euros, face 20 mesmao
pariado bama oga (H0,25%0, am resultads dos mvestimenios o desinwestimantas realizades
@ o ragislo de garhos ¢ perles om opgractes com atives imoebilidrios. Os ganhos 8 pardas
rasultzram do orocezso da rezvalizcho dos atives imahbildrics de Funda, reallzacas poer
peritos avaliaclores ce pancentecs o registados na CHYM, confurme disposto ne n.2 1, alinea
&), do artge 1429 do RGOIC, § dandn cumnrmento as regras valarimetricas em vioor no

REOIC & descritas na Nots & d0 Anaxc a: Domonsiragie: Firanciras,

A 30 de cunho de 2022, ercantrava-se rogislaco ain cuiros ativos mabilidrfc: o montants
co 2026740 curcs, releronie & gbres de requaliticagio am curso em diversas imaveis. Eske
minrtante serd incorporado nas canstrugias 2canadas, nas proximas reevaliacios a realizar.
& decompasicho dos ativos imohilidrios {imavelst encantra-se desallhaca nas Matas Le 3 do
Alexa &5 Demonsbracie: Financeiras,

A composicio sectoal dos ebivos imokiliados manteve se, no fral do primeire semastre e

2022, conzentrada na seqgmenta dos services — Fiaura /,

Figdra 7 — Compoazsicaa Sectorial dos Ativos Tmahbifidrios

Logistiza
ouns 10,320

1943

_— Cargrgio
i 10.92%

Sarvigas
EF,23%

& cizlribuiciio yeogridfica dos ctivos imabiligrios detidas tem como principal foon as Areas
Metrapolitanzss da Lizhos (AML) & da Porla (AMPY, denclando @ concenlracdo cos ehivos do

Fundo ries zoras mdis valorizadas no Pais — Figura 8.

Relatdrie ¢ Contas 2022 | Fundo VIR - Yalores e Investimentas Prediais, L
Primeiro Seamestra | Funde ce Invastimento Imebillaric Aberls



SHNID il

Figura @ - Distribulcao Geografica dos Alivos Imobiliarios

OIS
L,3%

4.2, Evolugao do Capital do Fundao

Ma Tabele I apresenla-se alyguns dos indicadorss melativos & estrutura da fundn,
nameadamenta o vnlume =05 gestan, o noumers deurldades de particlpagie (LR sk om
crroulecio @ o sew valer unildrio, as subscrigbes B resgates, os resultados liguidos geradas e
rardimantns distribuides € a8 rendibilidade, referentes ass dadas werificados no final co

arimelro semestre dos Gltimes 3 aserciciog:

Tahela 5 - Yolume sah Gestda, Subscrighes, Besgates @ Besultados
Deslgnacio I Exercicio

{Unlcres mm Eurnx) ___ | J0-06-2020 | 30-05-2021  30-D6-2022
e Ui Sol gesiac 107 4707 852 TIRNGROAG AZE 1794511
R LR s min o malagdo AX013,200 32,8005 BB 54008 1BD
Valar dis L CCIimn dia doanng 45034 9,564 =, 5BLE
=t ——————————
L5 subscnbas no ano B36.005 4,015,515 4,304, F55
LP's mosgatadas no ono L 3371470 205,335
Moviments 0o ans 263 .820 E-1-1-.5-Ei| 4. 11589350
dalorozs spbsomghos 6115435 2B E2D, LHY 41 HES BT
Walzr ooz resqates 3.580.719 3% BEE.UES 1.385.537
Walcs lmeido na ainc 25346168 6,234 503 32910177

Resutazes llguldas 5.099.650 G.322.854d L | i ey

5870085

| Rendimentcs distibuicos e . W

derdizilidsde onualizada [Fotte; aPFIPPY
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Mo Final do primsire semestre de 2022, o Munce Lnba 30,970,180 anidades: de paticipacho
em aroulaciia, totzlizands o seu vaor liquids glehal 358,779,611 euras & a valar lguido a
Lrldace de partioipacie no wlthims diz do somesire ora de 9.6BGE caros,

Apnesar da contexta ¢de Incestera, no primalra semestie e 023, o Funde WVIP volmou a
regisbar urmy boa perfosmance, dlcangando urm resultads liquido no semastra da 6,369, 781
auros (R.EIFRSE suros ar 3 de qunha de 20210 e uma rendibilidade pasitiva, ncs Cliimos
12 migsas, de 3,58%,

Mas Oltmos sais mescs, i distribuido ace Parlicipantes rendirmento no valor tatal de
5.670.68%9 Buras (89% do resultado liquida apurada no semestra), O quU2 reprosania um
rahdimante unitaric de 16 cértimos de eura, cquivaicnte a Z distribuichos tomestrais da 8

cénbros cg eura.

Rucorde-s2 gue o Fundo VIR distribuiu, desde o inicio de sug atividada, cerca de 300,32
rmilhdes de eurcs, difereaciando-se oo mecado coma o Funda que distribui o maier

croentagern dos scus resdllades aos Perlicipantes,

Coma medicds de gestée 53 & prudanta, a politice do distriouicio de resultaodos adatzda
implica gque aperas o resultado do perioda 2 o= resuitados transitacos s80 objeto de
distribuicio ans Participantes, senda cue o8 alustamanies am imdvels, quancs oositivos,

somenle serde disbribuides apds @ realizacde da mais-valia afativa, via vendza do imidval,

Ma ligura 2@ s40 apreseniados os orosulledos Douidos, os resultaces dizsiriboidos 2 as

rancibilidades da Fundo WIF, zom referdncia an final do primeire semestre dos ditimos 3

AR5,
Figura & - Resultados & Rendibilidads
ME il
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4,05
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R
E A0
5.8 |
I R
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Aalongn da prmelen senestre de 2022 o mavimeanta de subsoricies 2 resgatas fol gositive

ey 4,118,930 unmidades de paticipagdo, comespondendo @ um montante ligquida de
29920177 euras, mantande-fe a tendéncia crescants vernficada nos ditmeos 3 ancs, o que

reflate a confianga dos Parlicipantes na parformance @ astabilicade de Fundo VIR

05 pedices de resoele de unidades de parlicipacao subsorilas dpis 25 de selambro de 2015,
ascendersm, dumsarte o primseiro semestre de 2022, somarts &2 27EDL unidades e
partisipasan (18985 a 30 do junho de 20210, cdaja liouidasao financeina ocorrard, em ulho
de 2023, no montante de 26%.341 eurcs, tando coma referéncia o walor da unidace e

partiopacse do ClRime diz de primeiro semestre de 2122,

4.4, Evolugao dos Resultados

Moo linal 2022, o5 provekos e oustos  ascenderam A

11.284.04% aurns & 4,211, 288 eurns, respetivamente. A tabela infirz demanstra a evo ucaa,

da primmcirg senaskbre de

Coir Feferdncie ao final do pomeirs semeskre des GUmos rds anos, dus proveitcs e cusios

o Fundo e rezpstivos resu tados liguidos,

Tabalg & - Demanstracio de Fesullscos
Demoneiracio do Rosuftades

A0-0E-20232

A0-08-2021 : )
Montante

Montante Wy

[Walor s wm Furas)

PROVEITOES
CARTEIRA E ]'Ii'li:'.l'l.I'EI'.'E
Rardimentss d2 atives imabiliaries EGIZA56 | wru §.785.955 | T AE10GR: | Tk
Garibay wrn ativos arehilaqon 20000 | 0% 2140052 | 1k LA g L e
“als wnlins de atbeas Imok IErss B2 500 ] A0 % 385,551 | 3%
CUTROS RENDIMENTOS
Pepusingu efau dardl, de proeisosy A 2.2 1155, T2 % a4 I3
Ciurmas 139402 | 4% G63.516 | 8% So.gts | 14
11,993 37 108F: 11.635.513] 10D%n 11.3283.034 IIJI:I"&'
CUsSTOS
CARTEIRA DE IMODVELS
FMrans wal as dr etlwes Imshill iddns [ ALy AN 1%
Pargas &v alivos imabil arios 2.BI6.361 | AL A3 RIS | 27 TEE.SED | 1G5
Comizuias o transacgtos R | 13 B ESL 1%h EgE7 e
OUTROS CLUSTOS
Fomaclimentos e s=vicos exlenos 1.3482.728 | 200 L1BD. 757 | 22%: 1413 B10 | 20%
Corise 30 gastds 1.GLE IV | 255% L0k 672 | 329 LARLERL | 3AT%
Lomis=an dopdsim A30EED | 38 ALEOR | B 25T LI3 | B.
Frowlsios do exaicis al.aed | 1% 3E36 | 0% 134200 19
Dinpaislos A4 967 B 40 0L o Adl N iy
Ltms 133,360 )] 2% 211,275 | 5% e B Y
| : , .998.723] 100% 5.312.660| 1o0on 4.914.2858] 1007
RESLLTADD LIUIDN DD PERTIGDOD 5.094.650 B.33T REE mﬁi Bz |
VOLOR GLOBAL LIQ-IJIDD OO FLIMDD 307.427.852 FLE DS OTE 358.170.611
MY OE UR'E 22.0132.200 I 500 BRE 36,076,180
YALOR DA URP . 6034 S2HERTI B,6E68

-
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On resultaces lowldas positivas apurados pelo Funda, re final d2 primciso semastre de cada
urmi dos ditimos 3 ancs, devam-sa essencialmarts a boa paformance deos ativas da Funde,
destacando-se 3 svalugaon dos rencimantas imokilidrics, respetivamants, nesses anas.

O impacls das micis @ rnenos valins realizadas o prmeino samestre de 2022, com & venda
fe atives bmabllidrios, fol positiva em 369,550 eusos (ver Mala 22 do Apexc as
Demcnzlragdas Finanoeiras), For culmo leda, o impacio dos genhbos € perdas em oparacias
com ahives imokilia-ics registadas no mesmo periodo fver Nata 14 & 22 do measimo Arexo)
[of paositiva no welar de 1,473,409 coras,

4.5, Evoluc3o da Rendibilidad= e Risco

Randibilidada

& readibilidode do Fundo VIF, nos dliimas 12 mesas, foi de 3,.38%, em ligaira decréscing

face ao pariado arterior.

Salientamos qua nos (times der anas &, em particulan, no periodo subsequante & crise
ImabllErz de 2008, o Funda VIP fol b dos peuces Fundes Aberlos de rendionerts qua ndeo
sofrey desvelaorizagies significativas no sau patriménio o qua lhe valay, durants rés ancs
consecutivos, o reconfacimento aela mercado do um dos Furde: mais aslaveis da sua
categoria,

Ma Labeia 7 230 apresentadas; oo acordo corm os dadaos da APFIPP, & para o serioco finco 3
30 de junhoc de 2022, 2& rend'bilidades anuzlizadas em Funcda do tempa de permandnsiz co

Irvvastlmanta ent Fundos Tmabilidrrios Abertios de randimento, calegoriz a qus pertence o
Funda WIF.

Tabala 7 — Andlise Comparativa da Randibilidada
Fumdos Abertos up SRR | VLG | Rendibilitade Amsalzads

~ Rendimanta bkl | M i1l 2 Ano 2 Ano SA8no | Ak Anos
Furao & 5,121 2 BOO.170 4 L 3,710 3,265 T80 BT
bursn H d,. 1362 1 Ll e 5.41%: 4,955 5.5E% 5, 19%: 2565,
Fardo &,0530 2 22145 | Seee | 265% | 1a4% | 420 | 08w
Furdo g, L5324 1 Z52 EEA 3,560, 3, 50%, 3.51% 3, 70%: 01, A%
Furdn [ PR < 199,841 4,77 3.36%0 2,57 0,12"%: -4 BT
Turdu T 455213 ] +49 A 4, 1, 4,015 AR 4t 1. 155
Furdo ¥IP 9, 6365 1 3558.130 | - 3,58% 3.3L% 3, 7B 3,71% 3,205
Drcdize Furndas Alberlus fjunibi cle 2] | A 1,87 f A E1% g0 o 1.53%

Tanbe: P T=F ~InizrmagAs 2 Junhe de 203z

Conforme se vorilica, a rendibilidade de Fundo VIP apreserta, para bodos os perndas de

imvastimanta, valores muite consistentes @ punsa inferiores a 3%, mesmo am o maturicadas
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da & e 10 anos, diferencisndo-se da sua concarréncia pela sus consisténoa & estabilidade,

numa parspetiva da nvastimento a meédio e longo praoo.
Igual corclusae retira-se da anallse da flgure 19, na gqual e demanstra a eslebilidece e

wonsizi@ncie face eu: Folos &berlos de rendimertn com rendikilidadas positivas nos

respetivos periodos de investimento.

Figura 10 — Resultadas e Rendihilidads

Raiadibiliclaiile onmigficplo won Tongde do Lempo de
errranéncia
T
T.ad e gy 2 B
02 e L =1
R0 e
4,00
e O
100
s Come2 T
HFH T o
— i W
L
fridee
oo = Frored e
i fim & T Rt o e L) e oo b e
ﬁ-n‘n'ml
L —

Pl AR

Risco

Ya tabelz 8 s8a apresantadas, de acordo com oe daccs divulgades pela &PFIPP, e com
referdrcia o 30 de junho de 2022, as clesses de risco {volatilidade) e o Indicador Sintéticn
re Rizco e de Remunarzcin [ISRRY ent Faacie do temps de penmandncia de investimenio
cm Furndes Imebiliarics Azertos de rendimeanta,

Tabela & — Analise Comparativa da Classe de Risco dos Fundos

Findos Aberbos L TSHA WLGFY Classe REco
_ Rendimenbo . rerimseen QRS Miledigiee | LA | T ARD Z Ano 5 Anc 10 Anos
Funcks g,121 £ a03.L73 2 i Fl ) 2
sunes B B, 1362 1 Gt ZiE 1 1 1 1 2
“nrrie O [ERM L z arias . A b .- 2
Funce O B 194 1 252,853 1 1 1 1 2
Funca E g {FHE 4 1EL B % “ -"I 3 4
Fariar T 6,521 2 E 249 B8 ¥ 4 4 ) 3
Fardix V1= 2.aEEd 1 358.180 1 1 1 1 |

Snke APFTE

IO TARRR wade g - s de watazda o peeses A3 Laidelkes v perus segds de Larde som base 8 valsl dade variticads ras
Citiees cica aras, ©oaivel o8 TIER waila conanaike o8 seguinbes missedbas de sogblidede: doee 1 [0% - 0%, Nl 3
[FLR% - 28], Mkl 3 (2P AT, WRald |53 10%], Mival & A0 - 1T Mowal & D15 - 255 ] Hiee P [=o250%]
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Vorifica-2a gue o Funde VIF se distingue pela baiza volatiidade, ainca que sujsizo a0 fsod
Ingrents zo mersade Imabilidac, Mantém-z2 alndz coma o dnlca Funda, na sua cakegona,
coin classe 1ode misco, nama escata de 1 {beixo risco) a 7 {alevada risco), para todos as
rerindas de imeastimantn &m aralise & como um das Fundos de classe 1 na gue oz rezpoilo

A0 ISRE.

d.6. Gestao Imobiliaria e Comearcial

Mo saguimento de poltica definida da verda de atives imckilianas mesns rentdvals ou

lecallzades em locallzacies geoardficas secundarizs, 9 Funce WIP, duranle o prirmeiro

sermestre de 2022 concretizon s ssguintes vendas:

Talbela @ - Vendas

Montanke

Fracan E] L [an sy
B4 |Cons Fern Sousa 1S 7 |Frasio M- 1E2 09-72-3032 1. 250,000
B |oas Fern Soudsa 1Y & |FE8c H.- i7¢ 28-03-2022 1. 150,000

Total & L0000

Az vendas acima identficadas criginaram um resultada positea d2 359550 ruras,

Cire Lesmnas de imseslimenla fosarm elecluadas, daranks o primeino semestre de 2022, as

aacuintes aquisighes!

Taboly 10 - Aquisicdas

Montnmia
_ Data Escribura [Eni cirosh

22-04- T2 1. 20 0
Total 122 A0, DR O

& csoritera publica de cormpra e venda realizou-se no dia 22 de abril de 2022, garenda rercas
adiciznzls, no primeine semestre ce 2022, de carca de 13,60 mll curos,

Durarta o primealrn semestre de 2027, o Furde WIF manteve o esforce comerndlal Tocada na
rolelivideds dy carlairg e na renegocizedo e concrel zagde da navos amendamentos, tenda

arm wiska o Increments da Faxa de acunacdn dos saus ndeels - Tabela 11,

Tabela 11 - Texe de Scupacio

Aires Brute da Carteira arrendada ¥ahr dos Actieos Imobliarios
[ b s m 2] {¥mlorea am Eurna Taxa de ocuoacio
F-06-2022  H-0E-2021 Uy J0-06-2022 | I0-(-X0X1L o M-0o-20a2 I0-0E-2021 ;
17,850 £20,.107 1| E0A44],243 305573415 | aa SE0EY 0, ZE%, - 1AM
Relatdric e Contas 2022 | Funds VIP - Vzlores & Investimentos Predizis, 3
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Mestz =entide, destaca-se A celebacgio de um novo centratn de amendamenta de longa
curagdo colebrado para o Lolalicdads do imdve) ecalizeds em Allragidse com cma area de

2.800 m=,

O mentzrba da rendimentas imobiliacios ascandauy a &8 milhdes de aurns (8. 785,458 eUros
A a0 de junho de 20218, gerards uma Yeld bruta ca cartgira e iméveis arrendados de

G, 7%, conlorrme sg gbserva nz tabeala 130

Fabela 12 - Fencimontas ¢ Yield Gruta

Rendimantes da Actvies Arctivos Imablidrios Arrendados Yield Drute dos Actreos ImobBSrios
- Trmahilarios [Vafnrem e Eurna b Arrendados

20-06-2032  I0-06-2021 | I0-06-2037 | 30-06-J021 | % 30-06-2073  F0-06-2021 |

810578 SRS S| noe ) ZRAZLA 202 | 2LULZRO RS -J.E'%_. [ER | PR SEL

5. GESTAO DO RISCO

Tenda arm corsideracgo o tipa de atividads desarvalvida palz Fundo VIR, em qua 35 ressitas
advem quasa exclusivamente da gestdo de |mavels da rerdimante, aquisigio efou venda da
irdyeis o geslda de liguidez gerada no drmbito das atividades anleriores, os principsis riscos
A que o Funon se encontra sujsito san financelres & naa financelms, em partioular 9 Rizoo

de Liquidez, o Rlsco de Mercace ¢ ¢ Risco de Crédilo.

Risco de Liguidez

Ao nive da gestio de liguidez do Funde VIR, a SILVIF acompan©ie 2 lguidez da carteirz de
ativos do Funde & a contriboicdn da performanse pars essa liquider, assim coma o
cumpeimenta das obrigactes assumidas oo conkingerlaes,

sdiclenalmente, & por forma de zcompanhar as necessidades de lguides pary Fezer face &5
~espongabilidaces assamidas oo contingentes, hem fomo 2 sustentabilidade Franaslra co
Funda, & manitarzadz, mensalmente, a reserva da liguidez do Funde, ped-definide pela
SILVIP no intervelo minimo compreendide entra 2% e 5% do YLEF, senda ainda efetyados

divarsos testes da esforge o analisadas as sous rosultadas,

Risco de Mercado

05 Fundos Imekilizrics estéo diretamente exposics ac Rlsco ce Mercado, radusido pela

varagde do prece dos valores imekiliarics gua compiam o patdimenio imchilizria de cacla

Relatorio e Contas 2022 | Funde VIF - Valores 2 [nvestmentos Pradials, H
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Fundn, mntivada por diversos fatores, nameadaments, iocallzracda gengréfica, sectar de

alivicade ccondmica cu quaidade des arrendatdrios.

A CBILVIP, recanhecends a 'mportinga do Risoo de Mercede na gestdo do Fundao VIR,
acompanha g monizorize ac fongs do oang & sua rendibilidade, 3 compesicao oo seu
patrimdnie imekiliEria, por segmentos @ dstribuigie geagralica, a svolugdo dos saus atives
& passives, assim coma o valerizecio e contribuicio da cada uma das suas componanies

para a percrmance tefal,

Risco de Credito

&oavaliagio do Risco de Cradito @ efetuada praviaments 3 formalizacio dos moves contrakos
B NS precesses de renegoclacds com o aluais inguilings, abrevds da andiize de nfarmacda
econcrrica-finsnceirs dos arrendastdsios, procediments que & tamaém aplicavel 3 aukras
contrapartes, endo ent canslderacia a atual siluacio linarcerra do arendaldrio, o existancia

g odivicos, o hizldrico de incumprirnentos, monitoranda aletas de risoo atraveés de

platafonas de dados estruturados,

A monizorizacis do Risoo de Crédito do Fundes ViP @ sfetuada mensalments, Induldz na
andlise da zue porfonmeance, permibinde acompanbar @ abividads da carteira de ativos,
incluinde o monitorizegdo des dividas des amendatidrios, o nval d2 provisionamento, as

dillgéncias em rursn e a tie de cohartura de dscoe exlstents,

T
oY
Felatdrio & Contas 2022 | Funds VIP - Yalores e Investimantes Pradials, .-""};.
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6. LIMITES LEGAIS E REGULAMENTARES

Fm 50 d2 junbe de 203E fedos os dmites legeiz e regulamentares oo Funde VIR,

encenbravam-s2 inbegrelmente cumprides, conforme cemanstrado na tabela seguinta;

Tabels 13 - Limites Leoals

L Bumw U Cwkouks atlie
Habiico (|| 9%
Lrh 8

Mg [ TET TR LT] T -
Lagal [rret LT RUDEEn | ML }
|
| fikhune Teniod Bl cioos 3 . p =
ML ulineg wl e Bl e GlESa Al Looninn AubE Bl bRl o mrAmerea
Tulal 45 1 — s
Linbdrw b gredin g ' g
ey P kLY mesEn; EH T oS T
M2 nlinen by il ' - ' b 't 7k LI ML
| Empresndimentoes : sk Liguico = . =
| N milnea ) vl VeS| rebal an mke | L an, = B | mprirere
AR 211 | randedoes I =
l“:_'.li rLYL, alinesa dif S 10% R 2587 e Eellin catacl .l plaa]
ML RAL | 8 e i md e 8 Grpns """"EQ'I::.J da -
] o Eemnémbsan: T P T R U, nd )
RASEHD ThA [ i
Ell' aliea u) ITHNHE=]
Farteipugha urm Soe. it
Livenlalisiiag w2 Gdn e g SNy N R T
il sl s 1y " 1L ol ) ol 2
Givelwa ks vy COE Frn
Torm DIE: a-TR, A A A i E '
nm1 mlbm g | st Ll : T p e T
T TaEsl mn B,
SR Ly 2 r = gi]
n.=1, mlnea hi Rl e L LAY ymprmznes

7. POLITICA EM MATERIA DE SUSTENTABILIDADE

A& Sociedace Gestorad reconhece que, mullc cmbara @ poenderocio de critérios de
imvestimento sustentdavel esteja alinhada com os seus valores & com o5 SBUS CevEres
fidusldrios, asta naa dispde alndz da instrumantcs de andlizse oo procedimentos gua he
parmitan dentificer g descrever, de famrma clara e concisa, o mado Ccormio INTEQR3 05 FIsSC0nS
da sustentablildade nas suas declstes de lvestlimento, bam como de métricas de avaliacdo

ou quankificeciio, caso oF masmos venham a ser idantificanos.

Pela roturcia prépra dos ativos alvo dos decistes de invastiments e pela horizarts Famnars
dos mesmes, @ SILVIF semaore integrau nas declstes de investimaenta do Funde VIP crildrics
de pruddncia, segumanca ¢ estabilidads, cumprindo igualiments, na dmbito da sua atividads,
o conjuntn da2 dispasicies legais e regulamentases am matérlz ambiertal espacificamente

gplicdveis ao sector imebilidria, / } Il
| 1
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& SILVIF w8 naoarbroda om wigor do Regularmento (UE) Z201%/2088 uma oportunicads de

reavallar as suas amiblsdes am materla de sustentabilidache, aoolando-so nas melhores

pratcas j& cesenvolvicas arm rmarcados intarmacionais, com o objetivo de elaboracio de

politicas & procedimentos e mataca de sustaptzhilidade adaprados 3 sva realidace

goeraciona: @ naturezs dos Fundos sob gaslio e o curmprimento inkegral das disposicdes
p

do Regalamantn (UEY 2D 92088 que lhe s2ijam aplicavals, standeqdo cevidananlis & sua
dimensac, & nalurcza ¢ & escala das suas atividades ¢ ac Upe de predulos gue dispanibiliza.

Mo saquliments da cstratiaia assim definida pela SILVIR, o Fund o VIP axeculou recentemante
irvastimantos visando ume melhor eficidncia energética, designsdameants, am sistemas de
palnels fatevaltalons, lgualmantes, estd am curse um plana de investimenla na regualificacia
die alguns alivos da corkgire com o objelive de os tomar mais suskentaveis, a8 comc tal, mais
aptos & responder ans requisites da procuara {nquilinas) em materlzs relackanadas oo

crilérios de suslenlabilidads ESG (Ervircrirmental, Socal arnd Corporake Governance],

B, EVENTOS SUBSEQUENMNTES E PERSPETIVAS FUTLURAS

Mao obstantz o contexto econdimice de Incerteza causade pela pandemia, 2 mais
recenborments, o crescente risco politico intermacioral 2 a pressda inflacionists com
rarspetivas de sulblda das taxas de jurs, antecipa-se qus s Faacdameanios do maercedo
irnabili drie curspee g nacionzl melhorgrr va longe do ape de 2022, recuparanda pars 08
nivais pré-pandemia, dada a2 elavads liquides a nivel ginhal assoclada a0 crescimenta

acendmice porspelivado,

Meste contexto, dada a qualidade do patrimdnic imaobiiarie do Fundo VIR ¢ as relectes
contratuais estaveis com as seus arrandatanos, persnetiva-se uma evolucio posttiva do
valor da unidade de particlpacdc assoclada a manutensdo oa rendibiidad2 ae mivel dos anos
danberigres. Refira-se cue a ganeralidace dos contratos de amencamento pravesam a
atuallizasdo anual 435 rendas peiz aplicacaa do coeflclente aprovade & publicads anwalmentes

pur purlarie goverramental.

Cor o chjelive de fortelecer @ posicdo do Funco VIP coma produto Airanceirs de balva nsca,

a palitica 2 vetores da atuacio irda centrar-se:

= Mo reforco da armicu’agio com as entidades comescalizadoras; .q |
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# Ma requzlificasio do pargue alugd, @ rmais conoretarmenze, nos ativo: inseridas am
Incalizagtes prints, arequando-os aos crescantas requisiios da procura e maldrias
a3 sustentabilidacle;

s Ma ratagio dz carksira, com & venda da atives locaizadas am mercades sacunddrios
@ omenos rapbavels, o rainvastimenlo ameoalives Larcidrics de rendimenta, em
espacial, no zator de metalbn especializada, contribuines para & mamer diversiflcagio
setoral da cartelrs; neste seatlda, no fna’ do meés de Julhg Tol adouiriclo urm adificio
de escritorios, pelo valor de 1R.880.517 milkdes de euros, amvendado a Uma
muitingcional leadar no setar da mobilidade:;

o Mo renegociagic oliva dos cortrabos de errendamento em vigor, visando a extensio
ras matu-dades & o aumenta do ~andimenta gerado;

o Ma obmizagdo conLinug Jos custos opareciondis essociados gus moveis.

Em conclusée, o Funda WIP redne as condicBes pora conlinuar a =er urme akarmativa
inkzrezzante de investimantn, coma um prodota financeira de baixa risen e competitiva em
termas de taxas d2 rendiblicladse, face aos proculas finenceiras concorrenles (depdsitos e

divida piblica}, pelv cue acraditamos gus continua a maresar & cenfianga dos aforradores,

Lisboa, L8 de anosto de 2022

ministragio

C[b]:s&lha de
Yol }f\nﬁ (i ”

F"'_‘l'_.rl'.:'lll']rJrIIJEI Lopes Eatpgga Leal

-..- - .-" G
= af.-"
o 7 E_ ¢ '
- '_r | "L'{j' M—#W\J-L-i
i e F{L'I'"'I"-'u Filipa Saramagn Carita /I
NP e ] i
£l F‘J_-‘_."I, e

"'.

Izzlel Maria Mar ,Inf Piribiziro El' vaira aninogs

"-"|I5l_ a2l .'5.|EIE|I'|E'I'EH-|-E!:=!EIFEI Coelho

Relatérle & Contas 2022 | Funde VIP - Valores & Investimantos Predizis, 79
Primeiro Semestre | Funda de Investimanta Imabiliario Aberto



SHLVID

9. DEMOMSTRACOES FINANCEIRAS E ANEXO
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FUNDHD WIF - VALORES E INVESTIMENTOS PREDIALS, FUMDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ABERTO
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AMEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EM 20 DE JUNHO DE 2022

[(Valores exprassos em euros)
Mota introdutaria

O Fundo YIP - Valores e Investirmento Freciziz, Fundo de Investimanto Imabiliario Aherkz,
adiante designade por Fenda VTP o Fands, & uns Fuace de nsastimerta Taldild:9c aberks,
consLtituido em 26 de novernbro de 1987, ne zscuéncia de autorizacio concedida peln
Mimistra das Finangas, em Podaris puhlizaca no G000 4z Repablicz de 16 de abdl o mesmo
AN, geride pela Silvip - Sociedads Geslora de Drganismes de Investimanty Coletiva, SA.,

atiante dasignada por STLVYIP cu Sociedads Gastnrs,

& furcEo de Enticade Depositaria 2 exsrcida pelo Bzncn Montapin, qusa é também a antldace
comerclalizadora das unidades de participacas juntamenie com o Bance Carregosa, Dasde 1
ce satembro da 2015 @ L novermnbro de 2015, que o ABARCA Corporacidn Bancaria, S8, e o
Banco BFI, 5.4, respetivamentsa, asseguram apenas o rasgats das unldades dae participacaa,

Lam coms ¢ pagamento dos rendimasbos, aos Perbicipantes nales domiciliacos.

& ctividacde do Funde WIF consiste fundamentalmerks me ancariacao o aplicacio ce
poupancas para consttuicdo de uma carteira de irvestimantos imobilia-ios, encontrando-se
raqulamentada pela Lel 0@ 1652015, d2 24 e feverare, que astasclece o Raalme Gera’ dos
Organisermios de Ineeslirmante Colebves (RGOIC), republicaco pelo Decreto-Lei n= 14402019,
de 23 de setembro & mam as ateracdes Intraduzldas pola Lel nD 29750020, de 7 e ulho e
peda Led n® 002020, de 25 de agasle e pelo Decreto-Lai n.2 72/2021, de 16 de agosto, palo
Decreta-Lei n.® 103-F/2021, de & de deremhbro2 pela lal n® 99-8/2021, de 31 de
dezembral,

Bases de apresentacac

Lz Demcnstracies Finandciras ancxas Toram preparedas e estéo apresenladas de aoordn
com o Plano Contabilisticn dns Fundos de Investimento Imabiliare {PCEID, definida no
Fogiulamenta n? 0272005, de 22 de abril, ertide pala Comissdo do Mercade ds Walores
Mehiliarias (CHMYM), cue entrou am wiger em 1 d2 julha de 2005, & autros requiamer-tos

eepecifioes da atividade emitides pola CHMYM.

O presente anexo chedecs, sm estrolura, ao disposte no PCFIL pelo gue a5 Mokas 1oa 13
pravistaz nasse Regulamento & que ndo constam neste Anexa nAo tém Aplicacdo por

inexisteacia ou rrelevancla de valores cu siluggies o repuarlar. A& Mola Inlroduldria g a Nota

L
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14 e sequintes sHo nohrdas cor autras informacdes relevantes para 3 compresnsas das

Cemenstragios Finanooiros,

Princlpals principlos contabllisticos o critérios valorimétricos

aj

b}

c)

Especializacio dos exercicios

O Furdn respeita, na preparscaa das suas cortas, o princdplo contabilistico da
cspacializacds das exerclcios, MNesla conformidacde, os cuslis e o proveitos s8o
corntabilizados no exerccio A que dizam respaita, independerntamenta 4z data clo se

pagamenta au recekimenta,
Imaveis

s moveis para rendimenta 80 apresentados no Balanoo pelo sau valar 4o mercada,
sercle este ablicle al-avés das aveliaglaos olcluadas por duis perites independentes. O
walor o marcado inacito ro Balangn & apurada pela méda simples dos valares

anresantadas nos relabtdnios ce avallacio,

Come decorre deste oritério de vaorizagde, ndo sio conlabilizadzs amortizagtes, Os
ajustamentes derivados das avaliagdes efeiuadas com uma parodicidads mirima de
U oano, comespandentas & maiz 8 menns-vallas nado realizadas, sa0 reqlstados nas
rubricas de gannes de operactes com abives imebiligrios e perdas erm operagdes com
zbivos imobiliarios, respetivamente, por contraparticda do valar do mdvel reglstade re

2Chva,

2 walar da imdvel correspande 2o valor de aguizicds acrescidd, ouande aplicdvel, daz
cespesas incormdas subsaquenterments com chras de remodzalacio 2 keneficlacao ce
vILED au com abras de construcio que alterarm substancialments 25 condiclos erm que
cimavel d colocada para arrendarmenta no mercado.

Provisdes para devadores de cobranca duvidosa .

Asrerdas voncidas @ ragulaszanr sdo sujeilas a urma andlise pericdca da base comerrial -,,.zéﬁ

de farmaz a determinar as provisies necessarias & cobartura do risco de cobrasilidade,

J
zends o resoctivo valor “cgizledo no pessive, ra rubrica ajustamentos e provisdes, par ﬂ. {
id - : e Y
contrapartida de resultados. As rendss vancidas em contenciosa 37 provisionadas ,,r' g

—

Intooralments, T
ra
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& gtugl politice ce conssituicio de provizdes tem poc base as dividas com uma
antquidzde supartar & 30 clas, 25 cuals 8 deduzida a cobartura de risco oxislonks i
data, nomcadarmenta: 1) as provisdes ja registadas, i) oz valores recabidos dos
arandatarins coma garantia de cumprimenta do contrato (gassntias bancaras,

cauctes, Mencas, liveangas, elc.) eiii} os valores em geordos de pacamanto.
Unidades de participacio e variactes patrimoniais

A5 Lnldades de participacéc a0 contabiizacas ao vaor cm wigor nas datas em que
acorrem 4% =ubscricbes e oz resoates, e gue correspande aa valor de encerrameanta
das contas do Funds da diz antedcr, divulaacs no morcado ness2 dia, Esse monkante
& dividide entre o valor base (valer nominal) & a parte corraspandente a variacdn
patmanial, quer por mals-valizs liquaidas n3o rezlizadas, quer pororerdimentos

distribuiveis, ¢ regslade nes rubrices respelivas do capitzl do Funda,
Despesas com imdveis

A5 despesas Incorrdas com Imdveis, relativas a formedimentas @ sereicoz presledos
parr Lerceiros, s8o regisboces em custos ne rabrica de fornecimentos & servions
extaimos, liquidas das comparticipacies realizadas por alquns dos armrendatarios, do
acords oo o provisle oo respelive conbrake de arrendamento, pos forme a refletir o

valor que é efetivamante supoado pela Finda,
Comissies de gestdo, de depositario e de supervisao

Pelo exercicic da sua atividade, 2 Sociedade Gestora cobra umz comissan de gestio
sobrz o patrirndela Foulds do Fenda, calculada diadantents @ apuracs oo refordngia

ag Ultime Cia Oul de ceda rmds,

PG primeire seineskre de 20232, 2 cumissdo de geslio foo de 1,05%, senda liquidads
menzalmente & apresentz-se registada na rebricz de comisstes de cperacies

correntes da Demenstracio de Resullados,

A comizsde dovida pala Fundo ao Banco Depasitdrio & do 0,15%. Esta comissdo &
calculzca digriamants a rasulta dz zplicacgo da faxa &o valor do patrimanic liguida do
Fundao, apuracdo com referéncia ao dltme dia il de coda trimestre. E liquidada

trmestralmente, apresantanda-se registads na rubrica de comissias de operagies

-'""' ;_ 5 ./-"’:.‘.f.-'

carrentas da Damanstracio de Rasultacos,

Relatério @ Contas 2022 | Fundo VIP - Yalores e Investimanios Predais, ' 35
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Ma sequdncia do Decreto Lei n.? 5/2015, de & de {anaira, que altaron o Fstatula da
CHYM, aarovade pale Decreie-Lal 0.0 47300, de 8 de novembro, corma publizacdn da
Partaria n.% 2342-2/2016, ds 239 de dezambrn, a5 Fundcs passaram a pEgar Lima taxa
de 000285% apllcada sebre o valer Hquida glokal do Funde coreespandenls ap ditirmeo
die 0til du més, ndo podendc & colata sar infarinr 8 200 aurcs nem superinr 3 20,000
auras. & comissan de supanvisEe @ lloulcdads mensalmarbe o aonzsenta-se reyistada

na rubricd de comissoes de operagtes correntes da Damonstrazic ce Resultadns.,

Imposto sobre os rendimeantos

o Funeg & tributace, & Laxe goral ce imposto sobre rendimento calztive [IRCY, sabre
o o=8u lucra bribatavel, o qual correspornde aa resultada ouide do exercic'n, deduzicdo
cos rendlmeantes de capltals, predializ o omaig-valies cbtides, bem como dos
rendi-nantos, incduindo a5 descontos, & gastos ralatens a comissies d2 gestdo & autras

rnmissies que revertam 3 seu favern,

As mzis valizs de imavais adquiciccs antes de L de julho de 2015 582 tributadas nos
tarmas do regime am o siger ald 30 dejunbo de 2015 na proposgie correspondente an
parcdo de detancio dagueales ativos ate 20 ce jurho ce 2125, enouanto oue a5 mais-
vallas apuradas com oS restanies alives adguiridos antes de 1 da julha de Z201% sdaq
tribuLades nos Lerrmos do regime em vigor até 30 de junho de 2015, considerando-se,

nara este efeitn, comn valor de reallzzcao, o valor de mancado a 30 de juaha de 2015,

O Funen esta, aindz, sujeitn &5 fawas de trbutacdo autdnoma em Imposto sobre o
renciments legziments provislas, mas encentra-ze sente de gualgquer derrama

estadual au municpal

Adicianalmente, o Fundo pode dedoric os prejuizos fiscsis apurados aos lucros
trinatdveis, casn 0s hata, de um oo mals das L2 perlocos de tributagio posleriores e,
o perkic due gxercivio da 2017, assa deducio passa pare 5 pericdos. A dedugio a efetusr
erm cads urn dos petiodas de tributagio naa oode excedar o mentante correspondents

a4 T doorespelivo lucro briukdvel.

D5 rendimentos resullantas da distribuicio cu resgate 30 sujeitos a retercia na fonte,
& taxa de 2B, bratando-se de peszoas sinqulares cu 259 fratando-se de pessoas
caletivas (exeato se s baneficiarios beneficiaram oe dizspersa de retencio na fonts),

Mo caso de sujeitas passivas nds raeslkdantas, os rendimantos distribuides 2or Fundos

& Socledades de Inwestimento Dmobiligrio oo operagdes de rasgate de unidades de

E Py -
I -

1
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parlicipagio destas lundos osLio sujeitos a retencda ra forba a taxa de 10%, sxca
e 52 bratar de sujeitns passivos residentes am paralzas flecals, po- entidadoes gue
scijam detidas direla cu indirelarmenlz ern o mais da 25% por residanbes, en gue as

rAaxas de retancia ns fante s8780 ne 35% £ 250,

Outros impostos

Oz Ders imévels adquiridos pele Funce gnoonbram-s2 sujeibcs a0 pagamenio ds
impasto municipal scbra 25 transmnissias cnerasas de imdvels (T imposta de sels,
previzto na verba 1.1 d3 2=z goral doimposls ce sola, e imposkle municipal sobre

imaveis [IMI.

O Fundsz é pributads en Inpesto do sclo sobre 2 médie menzal do valer ligude global

dos seus olives i Laxa de 0,0125%, celoulada 8 pago trimestralmants.
A romissdn de gestda e de depdsita acresce mooste da sela & taxa legzl apl cdvel.
Demonstracao dos fluxos monetarlos

Para efeitos da demonstracie dos fluxes mopeténos, & rubrice de calxka e seus
equivalentes correspance ac salds da orubrice de dizponibilidades apresentada no

Balango.
Politica de distribuicio de randimentos

O Funda VIP privilegierad uima polilica de distribuicio dos rasultzdoz liguidas abbidos

paln Fundo.

Oe resultados liguidos & dist-ibuir pelos Participantes provém dos proveitos licuidos
dzs aplicaches 2 daz mais vallas realizacas, deduzidos os ancangos am gue o Fundo

VIF incorre nos Beromos da el e do seu prospsio.

A politice de dist-ibuigd s dos resultados guidos da Funce YiP serd definida anualmense
[pela Zecledads Gestnra, envatediBncla aos prindpios de presesvacio da eslabilidade
e, ra madida do poseival, de crascimento gradosl do rendimants distribuide acs i

Partlcipantas, il

A diztribuicio de resultacos sere efetuada trimest-almentz, nos dias 1S de margo, il

R
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o circulacio re final do omds imodialomente anterior, sem prejuizs de outrs
periadicidada vic a ser dafinida pala Socedade Gestora, atrevas de cradito autecmatoo
ras collas do depdsilo dos Parbicipantes 2 corn o possibilidade do seu reinvestirmento
err novas undades de participazac nas oondoies previstas ne paragrafe 4.2 do

Capllalo IIT co Prosoclo do Funda,

Mota 1 | Patrimonio imobiliario = Valor de Balanco

A 30 de junha de 2022, o dilerenge entre o valor contabilistico @ a madiz eritmatica s'mplas

das avallactes das imin'eis, era a sequlnte;

Hedia das
Valor Walonos das
Tirdrnesia Coptabilistice | AvaBacoes
[Voleres =m euams A} 5]
[HESTEN 5 Qe Dubctira 140 [P R R f T
L= e Fcuzimba Ly Sivers LS i L L BT Y | 1.5340EL,
Lsnaca wnfarte 12 Harngua s BT B [ 8. A7 LK
Ltz s AreErea 22.5rE.000 R I |
Ulpirdy Hariorn Matas ©5 - Lats 20 ELE I 1 FEEr N 0 [
Liann=s SHo JoEo lala s e I i I e B H ]
Ceiras Cd. Mesrarele Possesa 10 215 500 2150
Srikra Cabre Figa 10.33530.040 h K e e [ i [
Sirilra Abarrieda Cidads Dona 3 L6000 G0
fredore Hurizwile 1816100 19141700
Lebeaa Zure Fern Souza 25 1230200 B [ L |
Dajray At 1 A B L | 11 2504 441
Digirag Ales 2 LE3Z2.500 115325809
Lo dies A Gava Cublrhe BE 20009 300 209,000
Wil Fraaca de Xiag [Eraria Apiale E.Z64. 500 G 24 0
Tinas Largo Oe Lagaa & GG 900 Ed6. 800
CEECaE Garile G903 GZ3.050 E33.450
P ET Col. Inl 2. Hearique 53 914 500 914,500
Lislua Al She Sanans T 500 F95.5000
mites Prokelariedo 14 ELliL 750 2.129. 050
Mol W Moiju I0LLIEG0Z 01208803
_slboa Jlaias 3 GBEL 450 Ga1.<50
SUBUEr armegdaiks 1. GE5.650 LARSGAD
g Trunla i W L 2AM5.247
| Cares Crilal IGIE3.5331 30,285,331
|Caseal Crilarnie 2375240 1.375.240
| Ceras Wi Janar 11638 540 11.835.340
Poiia Tale Dins 595 7.B14.701 ER R ALt T
[ alisinlus Hazpiel Pricavy Eaa Nove 24 557000 L. 557000 I
Wik o Corde Wia Do Coda 401 2AFEST1 1476571
Cavila Catilhi ZE4.702 054709
Trat | aspile! Trole 20644 500 An.E44 500 I
Paras EBoawile 351 352050 S92 950
Faugira da Fuz Fiyusira Foa LR B A.550.350
Malzzinhes Cel. rigepa F10.51F gin.51s
Anadare alrauie 1052 750 1.802.750
atransportar, 2FFA36.280) 277.436.2H50 o
1
,-""F"_Ff"' A T
_,-'r o~ _.-"' '-Il-\.,.l
F
£
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A 30 de jurbo da 2022, a diferenca entre ¢ valer contabilistice e a média artmAtica simples

clas avaliagdes das irmideais, ere 2 seguinta (continuagan):

Med s dos
\ralaor Valores dos
Imawals | Gonkabdlistics || Avallagies Dreramnca
[Walores = curos) A {8] (8] -[A
a transportc 277.436.280| 277 .436.280 4]
Aada Alknzda AALAE AR LN 1
SararEm Se akarens £a23 H LAy nnn il
Evara Cvora LA 138,500
Cazlel Branw Casleb Grare 14804 5460 1.0874.500 I
Ceiraz Forlun Mabas 559 - Lote 21 LAl S0 14180
il Sinlra 9339 540 GRS GO0 il
Tonies Yalres Tarres valas £479.540 e Y
S T Abeas Aedul 7 1.289 383 1205 500 i I 1
Jefes Mes ogaregen: 150,400 1EGLEDE
Total] 3064414468 306.441.184 -168

1 Imilee & com encdrabos Ao arsodzmests Com o000 S0 oeinp o Peer Moto 23 prcascis Aneen’

15 Cmcvels moquirkios o J02E vantzedos poo respob s oomns Ao ooaislma,

Conforma se verifica pala anélise do quadre anterior, ndo axiztia, a 30 de junfa cle 2022,
ciferarca ertra o valor contalilistice & 2 medla arltméiliza simples das avaliagdes doz
iméveis, com excecdo daimcvel adquiridz, am 2022, o gual a3 encontra valorizacs pele
rezpativo custo de aquisicio, dando cumpriments 25 regras valormeétrcas om vigor ro
RGOLC e descritas na Mota & do prosenks Ancxa,

No flinal da primealrs semeastre de 2022, encontrava-se regiskacdo am oulros ativos imahiliarios
domonbanlbe de 202,675 eurcs, rafErent2 a chras de reqgualifizacia em curso &m diversos
imaveis. Este manrante sera Incorporacio nas construgies acabacaz, nes prowmos

reavaliacios a realizer.

Mota 2 | Variagao do valor global liguido do Fundo e das unidades de participacio

Discriminagdo das variggldes ovrorricas durante o pariodo ne valar liquide global e unitaria co
Fundo, bem cema das unldades de participagido emitlcas, resgatadas ¢ éim circalagio, bem

come dos facios geradoras das variecias ocorridas;

Distrobuicas || Resultado

Rubrica do Balanoo ResuiFdns 12

{Ualora s ant aiwes) ' Subscricha Reggiates w Dt ros Perindo
walker sase LaZ.891,271 21.559 3£3 1,03 207 A I B DO RO
arurea em S1aES e, i8] 7 FARMNERT GBEM A LOGB. 356 T
Pacalmdo s distrbudos G FOLEHT 633,609
Pesdlads acuntulades GE.GEF D0 EEBEF 35S
AzsJbEdas do seroco 4.069 741 BEELTE]
S0MA 317.570.362| 41,B90.600) 1,080,643 5.570,689, 6.360,761) 358.179.611
N~ de UP's 32.857.250( 4.3Z4.265 205.335 56,97 6.1 B0
Wakr da UP 46652 5,6295 9.5396 ) 0,5866
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Mots & | Critérios e principios de valorizagao
Momento da raferéncia da valorizacao

al O walor da uridede de partivpagde € calculada mensalmenta & datemming-se pela
diviedn do va'nr Iquido giokal da Fundo pelo nemera de unidacles ce pacticioacio em
circulacas, O walar liguids giokal do Fundo @ apurado deduzindo, 3 soma dos valores
que aintegram, o montante de comissdes & encarges 368 ao momanie de velor zagdo

cla carteiras

o 0 owalor da uniclads ce perticipacas, doterminace pola Socizduda Gastara, zerd
reporiada 25 12 horas de cade dig, de gcondo com of aitérins financeios garalmenic

Acsites & &5 normas legals estabelecidas,
Regras de valorimetria e calculo do valor da unidade de participacéo

a1 0= imdvais devemn ser avalizdas, nos tamos da l=l, por, pelo menes, dois perites

avallacores nas seouinies situagias,

Loooomouma perlocicdads minimea de doze maeses;

I, previamaenle & sUa equisicio e alienzcda, ndo podends a data de referéicla
da svalizcio do imovel ser superior a sels meses relatlvarments & dale do
contrata am que & fixado o prece da Lransecio;

iii, previamerta & gualguer aumerto ou redugio de caplkal, Som uma
antecedéncla rda supsrlar a sals meses relativamente 4 daba da reslizagio
da aurments ou reducia;

v samare que ocorram  clrcunstdncias  susoobivels e induzir alkars cias
signiticabivas ne valar do imével, nomeadamente, & altaragia da clzssificagdo
do sola;

v, previgmenie & flusdo 2 cisde, caso @ ltirma avaliacio dos imaves tenha sldo
realizada ha mais de seis meses relathaments a data da procducda de efeitos
cla Musdo;

vi, previamante a liquidacie em espéce, com uma anteceddncia nio suparior a

sris mescs relativaments § daka do readfizagia da figudacan. ;
|

_.;-"'i.-'- ~
e : : ! , s F: &
1) Osimovels acabades séo valarizadas pela madia simples dos valores atribuidos pelcs o/ *‘}II

B o)
b Efa )
A

Relatbrio ¢ Contas 2022 | Funda VIP - Valores e Investimentos Pracials, 54 ','.-f}r"",
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Case o8 valores atribuides difiram entre sl om meiz de 208 por relerdnoiz ao valar
menar, o imovel em causa € novarents avalizan por um tercaira perite avaliacor.
Messe caso, o Imdvel & valorzace pela madia simples des dois valares de evalizgia
gue =ejarn mals prosimos entre sl oou pele walos da tercelra avaliacic casa

corespoenda a madla das anteroras;

Q= imdveis sdn valarrados palo respetivo costn de aquislcio, desds o momenle am
Cue passain g inkegrer o patoimonio do Fundo e aké gue ocorra urna avaliacan exigida

nos termes fa alines al;

Oz imaves adquiridos em regime de compropriadade 580 inscritos na ative do Tundo
ra propergio dz parte por aste adoulnca, respeltands @ reoro constenls do namaro

anlericr;

s projelos ce conslrugdo devem ser regvaliados, mediante oz matados da avaliagio
pravistos em regularenta da CHMYY sempra cuee o autn de medicds da siluacéo e
abra, claborade pela ermoresa de Mscalizogdo, apreszhlas uma incorporzcio de valnr

superior a 200 relativaments 20 custo inlsial estimade o proseto!

O projekas de rezbilitecdo & obras de melhoramenta, ampliacio e requzlificacio de
imaveis de montante significativo flcam sujeltas 2o regime aplicdvel acs pro;etos de

conshiugdo;

Chz dmdve s adguiniclos crm o regime de sermula devern ser avaliados no abvo de Furdn
pelo sau valor de mercada, devendo & respansahilidade decomrenta dz conteapartda
respathva, Inscdba na passiva 4o Fuandc, scr peqlstadsa ao proco de custo oo de
construgdc. & coniribuicEc dos iméveis adguiridos ros termes deste nJmers oara
efeites do cumprimeants dos Imites previstos ng 12l deve ser aferda pola diferanca

colre o valor inscrite ne gbve 2 aguele gue Foura ro passivo,

D5 imdveis promelidos wvender sdo valorizados ao praco conskante do consrato-
pramassa ce camarg & venda, atyalizade pela taxa de jwres adequads ao risce da
cantraparie, quarda, cumdialivarments: 12 O Funda: i) Raceba teripestivaments,
nos termas do contrato-promessa, of fuxes financeiras azzodiadas 3 ransacdc; i)
Trarsfira para o promilenle-compradar o2 riscos ¢ varnkagens da prootedade da
imanealy i) Transfira a posse para o promitents adquirents; 220 G proce da oromessa
cde venda goja adjolivamenta quanbfedvel; 391 G MHuxos ﬁrIEI'IEEiI'DE arm dividz, naos
termos do contrata-promeasss, sejam ouantficiveis, [

e

-
L
s

- l|:._ .
4 i
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Mota 7 | Discriminacao da liquidez do Fundo

O mowimento de liguider de Furdas, durante o oaxarcion finda ens 20 de juaho ce 2022

discrining-se ca seqguinte farma:

Rubrica do Balanco

{Walirss wm wurus} Saldo Inkclal Aumantos Saldo Mnal

Murradn s | fL e | I AR, w1
Dephsitos & orram . 6. 168 372 Ik AL H i il 1.375.05F
Crepisilos & praco g oo pre-avisa 13,000 500 5. 005,000 S5O0, T

CaTzados de depisito

FE.D00.000
aotiEs conkas de disgza bl dades [

TOTAL| 19186378 48,000,000  5.000.000) 57.275.097

Mota & | Valor das dividas de cobrancga duvidosa

A AT de junaa de X122, as rudricas da devedares para rendas vencidas constantes do Balango
apreszantayvaim as sequintes divida: consideradas come szhodo de cobrange dovidoss:

Entidades Pavadoras

{Ynlores sm surosh Rendss Outros Total
Rezilus Businass Solulions, Sh. 33077
Wwindbyinla-nat - EG"I'IIJI'-iEEI;E"..I Digi'.ﬂ. L=, 5. 737
Ty - Sisleras Dformatioos, S0, 27905 A1.060
Fedru Seixss Wale - Consdlioria, Lda 4. 200 &, Al
Total 64.983 of 64,983

Hara o valor de 64953 ewros de dividas, consideracdas cama sende de cobrangs duvicdose, o
Funde. a 30 dejurhe de 2022, regisla orovisdesz em igual valor (ver Mola 11 e 13 do presants

Anamnl.

Mota 9 | Comparabllidade com o exercicio antarior

Curante o primela samestre de 20022 nia =2 verificaram alteragdes de politicas ou crilérios
conbabilsticos oo impackas releventes nas rebrices do Balarce, da Demonstracao das
Fezultados & da Demorstracde dos Fluxe: Moneldilos, pele que os valores agoms
gprezenlados sdo compardeeis, em todos oz aspetos signifizakivos, com oz valores da

swarcicio artanar,

Relatério & Contas 2022 | Fundo VIP - Valores e Investimentes Prediais,
Frimeiro Samestre | Fundo de Investimenta irmabiligria Aberto =
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Mota 10 | Valor das dividas a terceiros cobertas por garantias prestadas pelo Fundo

A G0 de junho de 2022, o Fundo apreseatave as seauintes dividaz e lercsiros cooertas por

garantias reais:

ARubrica do Bakanga Mantambe Garantins PFrestadas
{Walorus arm uuros) Uhkzado Matwrera Montanta
Empréstimos ndo Htukados (1] 12.534.500
BEnIz Monkso o Hipoteca scos mdveis LZ 531,500
TOTAL 1] 12.534.500

sneortra-s2 gm o vigor um contrabe e firanclznenio celzbrada Iniclalments com o Barco
Morkepio, a 7 de culdoro de 20LL, Trala-s2 de win conbralo Ce aberlure de crédite am conta
corrente com hipoteca, palo qual o Banen Maontapin concade a0 Fundn am empréssing ate

ad limite ce 10 mithdes de ecres, tendo sido renowado, 2 7 de abril de 2022, pele prezo de

Lrn ang, mas cam um limite de 5 milhdes ds eurcs.

Hontanke
Contratado LHillzado

!:.-:':'::‘::l.nn::l

| 5.000.000 o

Entidade Financidisras

['¥alores am siires] Tipo Contrato 0 o —

ELRTHOE LR
Qo] 2 G%.

Total

Conla Camenbe com

Liarins Monilaz o .
liipsl e

Lo a rensvacda e apravasie do planc de limiles de orddilo que engioba a conle corrente
supramencionada, foi deliberade pela Conselha de Administragio do Banco Montepio
dispanibilizar an Funce VIF, =s2 assim for pecessdrio, ums lirha adizional d2 mzis
5.000.000 auros, nas mesmas condigdes da atual linka, Ficanda assim aproveda, mas ndo

cortratada.

Para garanba do bem pagamenta de wodas as responsabilidedes decorranbes dests contrato

ce Franciamento, 9 Pundo constituiu, a fewnr da Banca Menteplo, hipnteca schre os

seguintes imdeeis:

Garantias Prestadss | Garantias Prestadas
{Vnlores e soros) Matureza Montante

Imoveis Himnakeona
Eificin Grargs Alnrigte Hizakzoa =R N T )
Edcficam Duirta dos Coregos Hizabzca !
Edrfign Figusire dr Foz Hizokasa
TOTAL
P
-
. } .-"'-.
o e
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Duranle o primeirs semaskre de 2022, ndo foi necessdrn recorer an francizrento

cantratualizacn,

Mota 11 | Ajustamentos de dividas a receber e provisdes

2 Tunda apresenlava, ¢ 30 de junho de 2022, o segdinle desdooramento das contes de

gjustamantos ce dividas a ressber & das poovistes acumaiadas:

Ajustamentos e Provisoes | Saldo Inicial Aomantos Raducio Cutros: Sako Final

crahin v o e Gl -“l.EL!LI4 3. 618 6. BEZ

LIRS cnctrgns L2, 0 130,000
TOTAL 54,601 134,200 3.818 o 194.983

O rnacilenle de 64,983 aurces respeily ao valor provisionzda relative as dividas consideradas

de cohranca duvidosa, codfanme Motz B e 15 do presente Anexa e regislou, ng primeirg

cornestre 0o 2022, o mantante de 230,000 eurcs de provistes para oukras encanrgos, ma

zaquéncia de um processo e contenc oso mavido contra o Furdn,

Mota 13 | Responsabllidade com e de terceiros

As responsabiidades comoe de tercelros, durante o exanciclo Fnca @m 30 de junha de 2022,

cliscriminam-se da seguinle farma;

I

i

Tipo de Responsabiledade __ . Montank=
_ [ e i i | Mo nicio Mo Firal

Operactes s prazo de venda - Imavers 4. 550000 2 A%0.0:800

Laifizia Canslacim Fomonso Scusa 19 2,400,000
Edifizln tingn (nurinhn 2,250,000 2,150,000
Vakrras redebidles em garanbia 5.387.305 5.900.231
Arrendslar oy - G4m0ty baticaAnds S NEC s Bl b IS
Arrendelan oy - Caughes S, 240 10, 16/
valnres cedidns em garantiz 12462850 12,534,500
Hipateca soahiz Ivpives 12,462 080 115349 500
Vukras - financiamenbos disponiveis 5.000.000 5.000.000
SEnco Monkbzoeo S, DL TEXD R0
COubras - contratos da arrcmnda mentos cone np-l;iiﬂﬁ da chmpra &7 406,947 67, 636,904
Editiciz Boa Mova 25,030 718 25,202 882
Edilicis TreTa 2 w14 e AL 184736
Cdificia Alrads FoAERATY 23400
Cdifids Sanzarem L E5.375
Edificia Canteln B SRE7E 59.275
Fdi*icls Sinta 9, 200,554 50516006
iﬂ.uﬂﬂuhﬂ a lguidar - WP 'S subscritas apos 2500/ 2015 1.133.117 Z549,. 3491
| TOTAL 05, 050 2 F B3G90, 970G

i _.-"'*_-:' -

3

; '.#
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Operacies a prazo de venda — Imdvais

O Furds celebrau, ao ano 2021, un corkrobe promessa de compra e venda (CPCV), nama a
slieracio da Edificia Gago Coutinho, pele valor de 2,150,000 susas, & titula de sinal, o Funde

racebal o montante ce ZL5.000 curos.

Lima war que as requisiios cescrilas na adnaed il des regras de valorimeldys e cacula da valer
cig UF (ves Kot & do prasente Ansxn) ndo 52 encontravam totalmente preenchidos, con

CRFOV nao se encantra valorizeds ao praco fikado no contrato,

Valores recebidos em garantia

Fara bom cumprimentn dos contatas de arrendaments foram recebidas pels Funcao

garantias bancarias @ caugbes.,

Valores cedidos em garantia

Conforme evidancizde na Mota L0, comg garantia asscolada aos Pnancamente: cbiicos
Junto do Bance Monbepis, loram constituidas pelo Funde hipotecas 2 faver do Banco, ds
imoveis cua, & 30 de junho de 2022, t&m um valer contabllistica de L2 552,500 auros.

Gutras - financiamentos disponivels

Confarma ingicada na Mota 10, a 30 de junha cde 2022, o empréstima bancario ndo ze

cncantra 4 ser ulilizedo {durante o primeairg semestre de 2021 ndo foi iguaiments utilizadal,

Cutras - contratos de arrendamentos com opcoes da compra

conforme nclcads ra Mola L supra, erm 30 de jurhe de 2022, o Fuondo tem § cortratos de
armendamente arm gue axiste associads uma nncdo de compra do arrencdataric, De ouaoe

farma mais datalhaca, temos:

“« Hospital Boa Mova - A4 cpgdo pode sor exercida ng decurso do 177 ano pelo valor
ce 26,82 milndes de eurcs & na 220 anc de contraso, sendo o respetiva valor de
Exercicio determinaco em funcda de valor paga peio Funde (que cerresporde 2o valor

e gyuisigdo acrescido da valor de todas as ohras que possam vir & 581 suportacdas

peln Funda) atualizado por aglizacds oo coeficiente oficial d2 aluclisagdo anuzl das |

Primeiro Semestre | Fundo de Inveslimento Imabiliario Aberlo

Relatério e Contas 2022 | Fundo WIP - Valorez & Investimentos F‘:‘eciéi%'_,.-fif;iﬁ_//
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randaz pera fins ndo habitacionaiz, com um limice maximo de atuslizacio de 2%, Fm
3 de junho de 2022, o valor d3 opcio ora oo 26,23 milhdes de eurce (Cm 31 ce
dezembra de 20210 25,24 milkBas de euras), o que compars com 24,56 mithfes ce
eurns de mediz dos valores das avallacées @ encantra-se reglstada em rubricas

colrapatrimoniais;

v Casa de Sadde da Trofa - A opudo pode sar exercide no decusso des 117, 162 8
Z10 anas de mantrato, sendn o respetive valor de exerciclo determinacds em fungio
Coovalos paoo oela Funde (oue corresoondz ae valer de aguizicdd acrnescido do walns
de fodas as obras gua possam vic & ser suportadas pelo Furde) acrescida de oma
taxa flxa anual & cumulative de 2%, Cm 30 de Junho de 2022, em que s encantra
em cursa o 167 apc do contrato, 9 valor de opgio era de 25 16 milhdes da eurns {32
de darembra ce 201 24,67 milhdes de surcs), o cue 52 Jompara com 20,B4
milhites e curcs de media dos valores das avaliagdes, g enconkra-se registado em

rikricas extrapatrimaniais;

=  Almada - A opfAo poce ser exercida a partrde 28 de derembro de 2023 au, apds
a55a data, a qualquer marmenta da vigdnoia do contrala, & vaior & da 7,23 milhoes
e curas [Em 31 de cezembro de 2021: 7,24 milhSes de sumos), acrescido de todn o
revestimenta realizade & suportacds pela Funce atdé & date do exescicla da opclio de
cormipra, senda a mankants global atualizade anuelmenie de acorde com o maior cos
seguintes indices i} indica de pregos ao consumidas ou i) coeficiente de atualizacio
celpilads no arligo 24,9 da Lel e 62006, de 27 da fevareimo pary 0s arrendamantos
para finz néo habitaciorais, acumulado aré 3 data de exacion da opcdn e compra

£ ENCantra-s2 redlistace em ruaricas exbrapalrimoniais;

«  SBantarem - Durante a vigencla do contraba o Funda confere & arrendatdria uma
cpode de comprs Jo parcala do terreno {potencial destague] lvre de quaisouer gnus
ou encarons, O preco fivada @ de 5 eurasfmd oEra uma parcelz de terrena de
11.072m= aurm menbarls bokal de 55375 aurcs & enconkra-za registado am rubricas

axtrapattironials;

« Castelo Branco - Durante a vigénda do cantrata o Funde cenfere & arrenclatéria
uma 2pcaa de compea de parcels do terrene (potancial destague] livre de quaisguer

anus ad encargos. O presa fixado & de 5§ euros/m2 para uma parcela de terreno de

i L
LLB55mE rum mantante tolal de 59,273 euros @ anconbra-se registads am rubricas iy
. . e |
extrepatrimanizis. {1 :
Ly 'LI
i
Ry
e - - ———
- I| rl__.-’"}_{.-'""- o
- 1
: '
; J:-_.l #
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= Sintra - & cpodc pods sor execdide decormidos §oenos de vigdnoia dooconkrato ce
arerdamente 8 madiante pra-avien de 5 meses, O valor 2 e 909 milhdes de euras,
ACresrion doe tode o investimanta realizodo ¢ suporiado pela Fundd ald & data do
axerToio d8 opgio ce compoa fentre o &% 8 10 acresce o IMT sunortado ma
aguizicial, seado o mantante alobal aluallzado anualma2nie de acordo corm o maior
dos seguintes indicas i) indice ce precos ao consumidor ou i coeficente de
stualizzcie astlpulads na artlge 24.= da Lel ™ 872006, de 27 de fevereiro, Dara os
srrendarmentas para fins ndo haoitacionzis & encontra-se registado em ruhricas

extrapatimenials,

Rasgates a liguidar = UP " S subscritas apas 25/09/ 2015

Ds pedidos de rescate solicitzcos de unidaces ds partic pacgén suhscritas apos 25 oe
solambre de 2015 ascendam, durante o prim2ire semeslee de 20232, a Z7.805 unidades, cuja
liguidacdo financeira goorrerd, 2rm julho de 2023 no montante estimado de 269,341 euras,
2 tenda oo refaréncla o valar da unidade de partlipacsic e Climes dia da primesicg

germestre e 20232 (ver Mola 18 do prosenie Anexal.

Mota 14 | Movimentos no patriménio imobiliario do Fundo

Oz mowimenios ng patdmorio imaoilidrio do Funda, durerts o exercicio findo erm 20 da junha

ce M2 e 30 de junhe de 2027 discrimiram-sa da sequinte forma!

Movimentos e Patrimonio Imobiisirke  30-06-2022 | “30-06-2021
(Mulirscin sure ) Construcbas | Constricbias
Sakdo no infco do perindo 205,690,403 303,071,611
Cista de aguisizio P W Lo I ] M L1
& sstarranros malizaios 44 4007288 43,40 30
Movimentos no ano 751.04% 1. 7M. HOG
Arjuisicdes o obires 1. A0HN2G AR and
Aljanaghes {1,200 51497 (3537847
Ajuslementas rea lzades FA1AGE 251 GhT
el el ==l dds dlena e
Saldo no final do perfodo 306.441.448| 305.67E.415
Custio D2 agulslgin 221,298,323 261,332 455
Ajustzmentos r2alizados 45,143,135 44,455 858
TOTaL| F06.441.448| 305.678.415 |

Py
2

O Fundo concretizod, durants o primeiro samestra da 2022, 3 aquisican do Edifion Alves :'-,\_‘_fs'

Focdol @ reallzou investimantes na remacdelasio e modarizacio (obras de requalificaciia) de (ﬁl |
|

alguns imaveis na moniznta de 15.258 esuras. FL s [
Wt M=
1 LA
e
Ty oh e Eijid T [ o : Ay
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Fa linal do prieneire semestre da 2022, arcontra se regiskado am adtros ativas imnabilidrics
a mantante de Z02.e0n suros, referentae & abras ce requalificacida em curse om divorsus
irtweiz, Esle montanbe vei ses incorporado nas consbucdes acabadas, nas proximas

reavaliagdes & realizan,

Mota 15 | Contas de berceiros — Ativo

£ A0 dequnha cde 2022 ¢ 30 de junho de 2021, ¢ Funds agresoniava as scodinles dividas da

tarceims:

Rubrica do Baknpo I Monta ke
[l bowras m ovireE) Hi-e-2022 | I0-E-2021
[erasdorss por rendes woaodos lpg.uLs ACLETE
Dukras contas de dowerers 13,362 21.007
TOTAL 1LEQ, 205 424 587%

Bevedores por rendas vencidas

Esta rubrica incui os mantarlas am divida poar pa-te dos arrandaldrios dos imdweis do Funda,
no valor e 166,913 suras (3 d2 junha de 2027 400575 sumos]),

Pare fozer Foce a possiveis sibuactas de incobrabilidade, sncontrava-sa registada, a 30 de
junbe ge 224, na rabrica ajustamentos de dividas a receber, no passiva, © montanta de
cerce e G4.883 euras (20 de junhio de 2021; 134114 ecros), o qual cobra na inkegra o
montants de dividas conslderadas come s=ndo de cabranga duvidosa [ver Mota 8 ¢ 21 do
proscnle fncsod,

Cutras contas de devedores

MNeasta o Ca, CRCINravarn-sc r&gistaclas as carmnissios dos I'ESI;I-EL{_'S s |:L| vidar durante o 39
trrmestre de Z022.
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MHota 16 | Acréscimos e diferimantos — Ativa

Em 30 de junhe de 2027 & 30 da qunha de 20021, 3 rabrica de acréscimas e diferimenlas da

ative ciserlming-se 0o seduinbs farma:

Rubrica do Balanco HMontambe
[Walores &m auras) A0-0E-2033 | 30-06-2031

Acréscimos de proveitos 12.058 6. 108
Do dlisponiilide ey 13.058 6. 10E
Despeosas com custo diferido BE.HT] 59,338
Soguros Ir Tl b5, BB
[hrros custos 4,150
TOTAL 20,029 o446

Flota 17 | Capital do Fundo

O Funda WIF & urm Fundo de Tvestirmanko Imobiligric Abarto, a que corresponds um aumars
varlave! de unidades da particlpacda rezultants oas zubscrigdes & rasgates corsoutivos

afelivados pele: Parlicpantes,

As variaches patrimaniais, em 30 de junho do 2022 ¢ 30 de junho do 2021, =830 relstivas a:

Rub#ica do Balancs Montantas
[¥mlones am eirmne ¥ J0-06-2022 Jn-06-2021
Varlagies patrimanials 106.356.774 B7.177.679
Mais & me73s vallas néo rsa lzscas 91 694 438 FEART. 142
Resuvkacos reshirodos 14, BRZ. 538 10.516. 536
TOTAL| 1D6.356.774 Ei‘.i?_?.-ﬁ?ﬂ

Por ser oume fundde que prowd 2 dislrbuicie de rencimentos periddica asz Participantas,
conforme defin'da no Frospeto oo Funde, no cass trimestral e que, ro primeirs sentesine oo

2022, acarrey conforme se aoresenlas

Data Valar Rendimento Fago : Aeinvestmante
(Em curas} Data For UP Valorda UP | M.%UP's
28-D2-2022 | L5-03-2022 0,08 2.755.358|  9,5543 30380
31-05-2022 | L5-06-2022 0,08 2915331 9,857 3z.110
TOTAL 0,16 5.670.689 | sz.a70

Apenas o resultade Ao Funde @ s resultadas ranzitados foram distribuldas 2o: Parlicipanites
=ab a farma de readimento das unidadas de pacticioacio. Os ajustamentos em imdvels,
T

Gy ,.
577 &
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fuanda positivos, spenas serfo passive's de distikuicda como rendimenta ands realizada
maiz-walia na allienacda da imdval,

Mota 18 | Contas de terceiros = Passivo

A 30 e junbice de 2027 < 30 g2 junha de 2021, 0 Furnds apresentava as seguintes dividzs a

TEIrCelnne:
Rulsrica: do Balanco Mantarnms
{Walnris arm surns} J0-D6-2027 an-0&-203F1
Reszqgales a pagar a participantas 1.243.898 2.517.233
Rzsnzbe:s 3 pagar - 5 glas 1.133.487 F127.851
R=zpshe:s 3 pagar - L0 dise il T
Rezpztes a pagar- L5 diss O
Reszuzles a pagar - 20 dizs t1a1d IR
Resuales a cagar - 50 dizs 1#h ik

Rusgales a zagar - B0 dizs

ComiEsdes ¢ oulbros enCAngos B pagar S.740 L7. 296
fulonidades de sppewizdo - laxa de superizgs
Enliadas comerclallZasoeras - contiss S0 4 agsale G740 1720

Cruktras contas de credares 4,394, 635 2.147.599
Crendores por Momesinen los e savioos 2xlarms 241,805 443, 571
Cratures pur conleatos de Somprg imdeeis 1. 150000 1 EBD DR
Deugies Srsrdansnlo AHHI0N B4l 143
Db Credures AA0.270 L4452
Tresiilo b wblor acresoenlado 8 paosr 134105 LeF F7L
[riasto sebra g rendimenlo & pagar 2330 L3
Tripaasto e salo g pagar 22 f2 1

TOTAL 2.624. 273 4.682.118

O oreagales a pagar a Participantas rellebcm os paedidos oe reembalse afatuados, a serem
liquidados durante o 3° trimestre de 2022, de acordo com o praza de pré-aviso para
racmba’se das unidades de paiciaacio provisto no Prospeto do Funda,

Em 30 de junha de 2022, sxistiam pediccs de rescates solicitedos durante o primsira
semestre da 2022, refarentes o unidades da participacio subhsortas spos 25 de setembro do
015 que, devida & regra definida ne Prospsto oo Funda @ no RSOIC, ndo =2 encorkram

processados ou liguidedos, & liguidagie financeirg destas rasgates ocorre~a em julho de 2023

com valar estimado de 269,341 aunos:

Resgates a Pagar a Partcipantas

[uninres sem =urnsl

Resgabes a pagar em 2023
Resgataes solidtados am 20232

07-07-2023

=

Py

| &
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Ma aguisicdo daimdeel Sinlra, eloluadas e 07 de julbo de 2020, o Fundo liquidag 7.855.1 41
eurns, senda a ramarescarta, 1,150,000 euras, padao de forma difesida 2 do acorde corm as
Lermas e nas condigdos provistes no Acarde de Compra e Venda, Arrendzamentc, & Promocio

ce Amaliacdo de Area, assinada entre as partes.

Mota 19 | Acréscimos e diferimentos — Passivo

Em 30 dejunha de 2022 e 30 de junho de 2021, a rabrica de ccrdscimes e difermentos do

passivo discomina-=e da seguinke torma

Rubrica do Balanco Montante
{Waloros e aeoa) 30-08-2023 | 30-06-2021

Aeréscimos de cushos M5.553 B39.813
CrrmissaEn e grstis Fi34Llh Z7B.50H
Carmissin e depisicn L3 12 121.052
Tewa do supereisia 2,313 BE.270
Impaste e =eln FBE2 15820
Tmpaska mumicipas sabe Imovss el | ZFF.050
[IiFrs CUsShs & peotr 260.58h 138215
Roceitas com proveito difarido 056.125 1.438.701
Rendas difzndos o55.125 1.435.701
TOTAL 1.951.678 2.278.514

MNu finel di o meire gemestre da 2022, @ rubrica de outras custos a pagar aumeantou, quanclc
mamparads com perioda hamalcga, Rests rubrcz, na finel do primciro secmaestre de 2022,
ssbavam comiempladas o adjudicecio de diversas chras de conservacio 8 beneficiacio em

CHPSA,

2omontarka apresentado em receitas com proveitn diferldn refere-s2 na integra a5 rencas
penas pelas arrendatdrios dos imdveis @ titule de adianlzmenio e comespandem, em regra,
g um mes de renda. WNasta rubrica, wverfica se uma redugde do valor face ao periodo
homeloge, relasienace com uma nota de crédite emitida, comespenderte 2 um desconta

antacipads, cordicdo indispansdyval para a manutercia do arendatario,

Mota 20 | Juros e custos equiparados

0 Funce VP, para a5 pericdas firdas emn 30 de funbw de 2022 @ 20 de unhe de 2021, rdo

recorrey @ finenciamentos, pele gue a rubrica da juros e custns equiparados & apresentada {

na Gemanstragan de Resul@adoas, para estes anos, oom valores nulos, Z. r/’:,l ;.q,.i.l .
] ;
— . \.Il \1 ."}I"
Ly i T e e
g #,f L f?_i_
iy 4
g
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Mota 21 | Comisstes suportadas

Eiri 30 de junho de 2022 g 30 de junfio da 2021, a roubrice de cormizsoes supnstadas

discriming-se da s=2quinte fnrmna;

Rubrica da Demonstracio de Resultados Montanke
{Yalarus sy suros) 30=-05-2022 30-G-2021

Em acthvas Imolldrios E.487 57.650
Comissfias o2 InterradingEa Venda =7 .8350
Comizsdes 2 InteiredizgEo - Aoendaments a..g?

Qutras, de operagbes correntes 2,150,092 2.110.825
Camigsan de pestan 1.755.860 1.:84 8372
Comnissgo de teplsitn 2EF.123 2A0.GG0
Texa de suladisds Saa T L2322
Camisaies ancarias 25547 10011
Camiszhes de resgals 121608 122,523

TOTAL|  2160.479] 2178476

D= mantantas reglstadas am custo de camlisstes de resgaie refarem-%2 a comessio do
reggele paga palos Porticipanlas, gue, Je acorde corn o REOIC, passou o ser receita do
Funcs, dewvalvenda sste 75% daquels comissin as Entidades Comarcializadaras fver Nota

28 do presents Ancxoe).

A reducds, face 30 primela samestre de 2021, regiztada na rubrica de comissocs de rosoale

aska diretemenze relaconado com a reducio do volume de resgakes no primairn semestra

de FOFE [wer Mota 2 do presente anexel.

Mota 22 | Perdas @ ganhos em operacoes financeiras & atives imobilidrios

B 30 de junho e 2022 ¢ 30 oo junha de 2025, as rubricas de perdes ¢ ganhbos em

cpe-acies com ativas imahildrios disciminam-se da seguinte farma:

Rubrica da Demonstracio de Resultados Montante
[Valores imuuros} ' F0=06=02F 3“—_[!5-—;.‘_"[_‘._2_1

Perdas em operacies Manceiras e aclives Inmobiid rios 766.58 1.485.593
Perdas nz slisracda de actives imabilidncs 20,700

Ajuszzrentos desravordvels eir acives imobilidios :’55.55!;'i ¢ 45R,B93
Ganhos em operacies financeiras ¢ activos imobilidrios 2. 600.601.
Gartbies ng Alieacin e artiwss irresbldnns %%, 5a0
Ajustarenbos Frvamwe s e aetivos imebligos RS R R
TOTAL 1,843,019 690,70
7 ; i
o *) | %
¥ i ot
7 U]
o Dy N
| o oo
] 7
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Crurante o gemcira semestre de 2022, ferarm registados pala Furdao YIP ganbos g pardas em
operaces com ativos mobkllidrios na sequarcla do registe das reavalzcies efetuades an
palrimdria Imakiliara curanls stz periocds, sendo estas realizadas por dois peritos
evalizdoras indepandentes & registades ma CHVHM, conforme disposto nana? 1, alinea a), do
arbicic 144,97 do RGOIT, e danda curnprimenle s ragras valerirmélricazs em vigor no RGOTC

e cescrtas na Note 6 do presante Snexn,

Face as evaliagbes anberiores, verfica 38 que as imowels fTaram valorizados em 1,473,459
euras (884,159 euras em 30 de junbo de 20210 oclo qus nde so denatad, om 2022, uma
Lerdénco oo desvalorizagia dos imdvais neste paticda.

Hota 23 | Impostas e taxas

Em 30 d= jurho de 2022 & 20 de junha de 2021, a rebrica de impostes e taxas discrimina-
se da sequints forma:

Rubrica da Demonstracio do ResutEdos Montante -
{Waloris b o) 30-08-2022 - 30-06-2021
|
Impastos sobre o rendimantos 22,747 o
Imposts snbre os mais wwhios predials EE..‘-‘ﬂ'.-'I
Impaestos Indirgectos 170512 156.936
Imp>skz de =cin LF3.512 136.556
Cutros Inpestns 247.945 247.945
Impsska municipal 5oz iImayais 247,845 247 4645
TOTAL lHI-l.E[H| : A0 8581

O aumanko, face a0 primeiro serneskre de 2021, registaco na rubrica de Impostos sabhre 25
mais valias predizis askad diretamenta relacionada cont a venca de cuas fracées do imdwe!
Cong. Fornancdo Sausa.

Mota 24 | Fornecimentos e servicos externos

Ern 30 de junho de 2022 e 30 de junha da 2021, a rubriza de Fomecmentos £ seryioons
exienas dscriminz-se ca seqguinke forma:
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Rubrica da Demonstracio de Resultados Mantanite
[ Valurus wm auras] 30=06-2022 30-06-2021

Fornecimentos & sarvigas extarmos 1.412.810 1.180,.757
AL 158 327 12,476
E echiicidade ioL.511 113,923
SAaguUios SE.BESE AN453
Talaos runleacies 1.548 120
Cardeminios 101,753 3473
Corseryaedac 138334 145,143
P raedu 483,545 217009
Wigi a8 ssgurangd 371 AT aLhonsd
Hligoene e linrpeca T84T Jevan
Copsenuiosn & nglanada F.Ea8 2 NR4
Corrm cunloy oeed &2 24405 a0 RBRn
Boogliaan s ineRis 3.713 qE.314
Eoedrknrie 71,4501 14407
tlutros man pmedias Pl L#4
TOTAL 1.412.810 1,180,757

Cu-arka o primeirs sermestre de 2022, o Fundo VIP efetuou obras de conservacio &
pensfclacds nos feus moveis, cujos mantantes foram reqistados nas rubricas de
consarvacin o reparacés da Demonstracio de Resultados, para além do investimenio na

remndelacio e modarizacie de alguns imdvsis (ver Mata 14 do presents Ansxnd,

Wota 25 | Custos e perdas eventuals

En 30 de junho de F02Z e 30 de junha de 2021, 3 rubrica de custos e perdas eventuals
discrimina-se da sequinka ferma:

Rubiica da Démionstracio de Resultados

[Walcre = mm s |
Custos e perdas evenbuais 1 G017
Parlss ectraanlivcdres TH. 450
Permlay e rcicios srnilerims M b

Dotres werdas ovenbaais

TOTAL

ek
in
i
(=]
=]

L]

Mo primel s semestre de 2022 n&c ooar2ram CUsios o pordas nesta natureza,

- "

o e
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Maota 26 | Juros e proveitos aquiparados

Err: 20 da junho do 2022 ¢ 30 de jurhe da 2021, a rubrice de juros e proveitos equiparados

discrirminag-se ds sequinte forma:

Rubrica da Demonstragdo da Resulados Mantante
[ "waderram s suros | F0=06-2022 = 30-06-2021
Juros e provelos equiparados 13.4E9 6,803
De disponizildscss 13.1E5 b0
- TOTAL 13.489 &.803

O quras cde dsponibilinades, reqistados na primsire semestee de 2022 & M21, 5530 o
sosultada da aplicagdo de lguidez gerads, ¢ dizponivel, pelo Fundo cmr produkss da bzixe
ri=on, nomeadaments em depasitns A praso.

Mota 27 | Rendimentos de athvos Imablllarios

Frm 30 de sunke e 2033 & 30 d2 junho da 2027, & rubrca de rendimartas e ativos

imawilidrios d'scrimina-se da seguinte forma:

Rubrica da Demanstracia de Resultados = Montante
[¥akwes omelros} | A0-06-2022F  30-068-2021
Rendimentos de activos mobiliarmos B.GLO.GFE B.7H5.954
e Arrerieharmesnons A '.’:I.-E':In'ﬁf H. FHb. ks

TOTAL B.GLO.GTE E.785.953

O zalda aoresenlads resla rubrica corresoonds, ne inlegra, 8z orendes e penalidades
contratuzis recehidas pelo Fundo provenientes dn arrendarmerntn dn o s20 paEClman o
irnolilidric. A ciminuicda verlficada nesta ruddica faoe ao periode homoaleas & o mesima

raferida na nokta 1%,
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Mota 28 | Outros proveitos & ganhos correntes

Em 30 de junho de 2022 & 30 ce junho de 2021, a rebrica de autres proveltns 2 ganhas

Ccorrenies clzordmina-se 43 seguinte forma:

Eubsrica da Demonstrachio da Resukados Hontant=
dWalaree um suros | J0=DE=Z022 | J0=DEa-2021
Citros proveltos & ganhos corpentes 16.258 163, 363
Comlsshes de resnote 15.251 163,363
Civarsos Sravelios @ 0anhos CONEnIes 7

25 montanktes ~=agistadas em prowveitas de comisshes de resgate referam-s2 3 comissao do
rasoate paga palos Partclpantas, Lz clz acorda com o REOIC passol 2 s relaila da Funda,
devalvando aste 7355 daguels corissio s Enbidades Comercizlizadorzgs [var Hota 21 do

rEsENtE Answn),

A reducda, face ao primeiro semastre de 2021, registads na rubrlica de comissies ce resnale
cska dirstaments relecionada com o reducia de volume de resgakes no primeirne sameste
ce 2022 Jwer Mota 2 do preserts Anewo).

Mota 29 | Proveitos e ganhos eventuals

Em 30 de junho de 2077 a2 30 d=2 Jurha de 2027, 2 rubrlcz de provaltos @ ganhos 2venluais

discrimina-22 da sequinie fonma:

Rubrica da Demonstracho de Resultados Montamte |

[ Walnres s aarg) I0-06-2022 | I0-06-2021 |

Proveitos e ganhos eventuais 20,207 498,350

Canhus el radced nérios Lad, e

Ganhos e @xsrsic os Anlo o ors 20,8410 364,541
Qb gar o mvenl nas a1

TOTAL 20,207 4’99.355'

Mota 30 | Qutras informacdes de divulgacao obrigataria

Dando curnprirnanta ac disposte no Reagime Garal dos Organismos de Invastirnenes Calethvo,

informa-se que; haT L

2] Erros de valorizacio (n.Y 7 do artigo 161.v) [ Jiél/ PJ—J =-_
¥
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F
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Durarts o primeiro semestre de 2033 nEn aoorrerzm 2o de valarizacio do Funda,

b} Montantes Compensatorios (n.® 7 do artigo 161.9)
Curante @ primaira semestre de 2022 nrdo ccorreram pagamenkas ao Pando ou a
Farticpantes com caracter compensstirin no decorrer de erros na valorizacio da

Funde,

Mota 21 | Acontecimentos subsequentes

MPara o segunde somcslre de 2022, perspetive se a manutensio do agravamento da situacio
gecpaliticn mundial, com impactc na retoma econcmic: Iniclada em X121, com &
marlengde das Jscos de instabilidade polibce ¢ enerocbca dacerrenies ca =situagdo da

querra fa Rossia na Uorania, sendo neste moments recomendaca a maior prudéncla,

& Sociecade Geslorg, § szmelhance do ano anterior, cortinuara & acompanhbar a avnlucin
cla situacéo econdmica & co mercads imobdliario, em Portugal, bem camo a analiser os ~scos
ce evenbuais Impacios fuluros, financeires e autros, no Fundo, com vista & rmanutencio do

rermal funcioramantn das atividades desanvelvidas pele mesma,

-Ev:-ntabilJEte Cartificado -'?Eﬁlrl:-'.elhn de Adminstracio
| A
i | "
II_.-' k I b : r"‘\.
: . !'IJ" N }"'&N‘“h él_}'ijg\::_"'::}_eg
lodn Jose Rels Ao r'-“anuel Lopes Sar ga Leal

- rf" —ft—fw‘,a!,-a_ LA{;L =3 :f

: 7 7
e il _{iJf5 Filipe Saramaga Canits |

| Wil 15 LT

S

J
Iranel Marla r~1a:—.|n- Pinheira Silveira Bannos

e 2 ,{ ,H."]' f«/{gﬂ G

P15LL| Alf-x.-_aru_lr&."Fu:-:e fa l:-*-::lh-:.
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opiniao

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas do Fundo VIP - Valores e Investimentos
Prediais, Fundo de Investimento Imobiliario Aberto (adiante também designado
simplesmente por Fundo), gerido pela sociedade gestora SILVIP - Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, SA (adiante também designada por Sociedade
Gestora), que compreendem o balango em 30 de junho de 2022 (que evidencia um total de
364 179 545 euros e um total de capital do fundo de 358 179 611 euros, incluindo um
resultado liquido de 6 369 761 euros), a demonstra¢ao dos resultados e a demonstracao dos
fluxos monetarios relativas ao semestre findo naquela data e o anexo as demonstragdes
financeiras que inclui um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragoes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira do Fundo VIP - Valores e
Investimentos Prediais, Fundo de Investimento Imobiliario Aberto em 30 de junho de 2022
e o seu desempenho financeiro e fluxos monetarios relativos ao semestre findo naquela data
de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos
de investimento imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagcdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na seccao
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos
independentes do Fundo nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do 6rgao de gestao e do drgao de fiscalizacao pelas demonstragées
financeiras

0 drgao de gestdo da Sociedade Gestora é responsavel pela: (i) preparagao de
demonstracoes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do Fundo de acordo com os
principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento

BDO & Associados, SROC, Lda., Sociedade por quotas, Sede Av. da Republica, 50 - 10%, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatéria do Registo Comercial de
Lisboa, NIPC 501 340 467, Capital 100 000 euros. Sociedade de Revisores Oficiais de Contas inscrita na OROC sob o niimero 29 e na CMVM sob o nimero 20161384.

A BDO & Associados, SROC, Lda., sociedade por quotas registada em Portugal, € membro da 8DO International Limited, sociedade inglesa limitada por
garantia, e faz parte da rede internacional BDO de firmas independentes.
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imobiliario; (ii) elaboragdo do relatério de gestao nos termos legais e regulamentares; (iii)
criacdo e manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparacao de demonstracdes financeiras isentas de distor¢ao material devido a fraude ou a
erro; (iv) adogao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e (v)
avaliacao da capacidade do Fundo de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar davidas significativas sobre a continuidade das
atividades.

O d6rgéo de fiscalizagcdo da Sociedade Gestora é responsavel pela supervisdo do processo de
preparacao e divulgacao da informacao financeira do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstracoes
financeiras como um todo estao isentas de distor¢cdes materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatorio onde conste a nossa opinido. Seguranca razoavel é um nivel elevado de
seguranga, mas nao é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distor¢ao material quando exista. As distor¢des podem ter origem em
fraude ou erro e séo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes econoémicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstracdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i) identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo material das demonstragées
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de
auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de
nao detetar uma distor¢ao material devido a fraude é maior do que o risco de nao
detetar uma distor¢ao material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificagcdo, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposicao ao
controlo interno;

(i) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o
objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo
interno da Sociedade Gestora do Fundo;

(iii) avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgacdes feitas pelo 6rgao de gestao;

(iv) concluimos sobre a apropriagao do uso, pelo drgao de gestao, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar dividas
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significativas sobre a capacidade do Fundo para dar continuidade as suas atividades.
Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atengdo no
nosso relatorio para as divulgacées relacionadas incluidas nas demonstragoes
financeiras ou, caso essas divulgacdes nao sejam adequadas, modificar a nossa
opinido. As nossas conclusdes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data
do nosso relatorio. Porém, acontecimentos ou condi¢des futuras podem levar a que o
Fundo descontinue as suas atividades;

(v) avaliamos a apresentacdo, estrutura e conteiido global das demonstragdes
financeiras, incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragoes financeiras
representam as transagoes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma
apresentacao apropriada;

(vi) comunicamos com os encarregados da governacao, entre outros assuntos, o ambito e
o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria
incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante
a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagao da concordancia da informacéo constante
do relatorio de gestdao com as demonstragdes financeiras e a pronuncia sobre as matérias
previstas no n° 8 do artigo 161° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatdrio de gestao

Em nossa opiniao, o relatério de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacao nele constante é coerente com as
demonstrac¢des financeiras auditadas, nao tendo sido identificadas incorrec6es materiais.

Sobre as matérias previstas no n° 8 do artigo 161° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n° 8 do artigo 161° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n® 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

(i) O adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicao dos
resultados definidas no regulamento de gestao do organismo de investimento
coletivo;

(ii)) A adequada avaliacao efetuada pela entidade responsavel pela gestao dos ativos e
passivos do organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos
instrumentos financeiros transacionados fora de mercado regulamentado e de
sistema de negociagao multilateral e aos ativos imobiliarios;
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(iii) O controlo das operacdes com as entidades referidas no n° 1 do artigo 147° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

(iv) O cumprimento dos critérios de valorizacao definidos nos documentos constitutivos e
o cumprimento do dever previsto no n° 7 do artigo 161° do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo;

(v) O controlo das operag¢oes realizadas fora do mercado regulamentado e de sistema de
negociacao multilateral;

(vi) O controlo dos movimentos de subscricao e de resgate das unidades de participacao;

(vii) O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando
aplicavel.

Sobre as matérias indicadas nao identificamos situacées materiais a relatar.

Lisboa, 30 de agosto de 2022

(TR 1) S

Antonio José Correia de Pina Fonseca,

(ROC n° 949, inscrito na CMVM sob o n° 20160566)
em representacao de BDO & Associados - SROC



